Comarca de
BETIM

Estado de
Minas Gerais

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale

CNM: 039040.2.0151644-05

- - - LIVRO 2 - REGISTRC GERAL
Matricula N 151644 REGISTRO DE VELS DE BETIM

24 de abri 1 de 2 0 1 3 Oficial: vVander Zambeli Vale

Imével: APARTAMENTO 404, situado no 4° Pavimento do BLOCO 18,
a_ ser construido, e gue fard parte do Condomini¢o denominado
"RESIDENCTAL PARQUE CANINDE", sito na Rua Taylandia, n°® 185.
O apartamento terd a&rea real total de 57,3008m2, Aarea real
privativa coberta padraoc de 42,46m?®*, aArea real estacionamento
de 10,35m2, &rea real uso comum de 4,4908m? e a respectiva
fracdo ideal de 0,001937540, e direito a wvaga de garagem
descoberta livre n° 292. O c¢ondominioc serid construide no
terreno com area de 25.665,23m=2, situadc nc lugar denominado
"GRANJA VERDE", nas proximidades de Imbirugu, neste municipio
de Betim, com Aareca, limites e confrontacgcdes constantes da
matricula anterior n® 139.498.-.—-.—.—.

Proprietario(s) : MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., CNPJ n°
08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Raja Gabaglia, n°®°
2.720, exceto lado direito do 1° andar e sala 21, Bairro
Estoril, em Belo Horizonte/MG.-.—.—-.—.—-.—.—_—.

Registro Anteriox: Matricula n° 135.498 Livro 2 deste

Cartério. {(a.) Vander Zambeli Vale - Oficial
Silvana Zambeli V. Cantaring
OﬁcmlSubsﬁhna
AV—1- 151 .644 . Protoc. 269.527 de 24/04/13 1iv. 1-K - 03 de
maic de 2013. INCORPORACARO. Procedo & presente averbacgio,
para constar que o] apartamento acima faz parte do

empreendimente dencminado "RESIDENCIAL PARQUE CANINDE", cuja
ITncorporagdo foi devidamente registrada no R-5 da matricula
n® 139.498, Livro 2 deste Cartdrio, sendo incorporadora MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGQOES S.A., CNPJ n® 08.343.482/0001-20,
com sede na Avenida Raja Gabaglia, n°® 2.720, exceto lado
direito do 1° andar e sala 21, Bairrce Estoril, em Belo

Horizonte-MG ., Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale -
oficig el V.'CEafrﬁ)aﬁno
ficial Substituta
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AV—-2— 151.644 . Protoc. 269.527 de 24/04/13, liv. 1-K — 03 de
maio de 2013. CONVENGAO DE CONDOMINIO. Procedo a presente
averbagdo, para constar gue a Convengaoc de Condominio do
"RESIDENCIAL PARQUE CANINDE", encontra-se registrada sob n°
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(Continuagdc do AnversO. .. .ccaeesescncns .)

3.288, Ficha 7.958 Livro 3 Registro Auxiliar, deste Cartdrio,
e obriga a todos os titulares de direitos sobre as unidades.
KOS. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Ofiéﬁgaﬁalz iV, Cantarino

Oficial Substituta

AV-3- 151.644. Protoc. 269.527 de 24/04/13, Liv. 1-K = 03 de
maio de 2013. PATRIMONIO DE AFETACAO - Procedo & presente
averbacdo, para constar gque de acordo com o AV-8 da matricula
anterior n° 139.498, a incorporadora MRV Engenharia e
participacdes S/A optou em submeter o presente empreendimento
aoc regime do Patrimdnio de Afetacdo, nos termos dos artigos
31-A ¢ sequintes da Lei 4.591/64, e somente se extinguird nos
casos enumerados no artige 31-E da ref?rida lei. KOS. Dou fé.

{a.) Vander Zambeli Vale - OQficial.

+\, Cantarino
1vana Zambem .
Siw oficia) qubstituia
R-4-~ 151.644 . Protoc. 269.527 de 24/04/13, 1iv.1-K- 03 de
maio de 2013. HIPOTECA - Devedor(es): MRV ENGENHARIA E

PARTICIPACOES S.A., CNPJ n° 08.343.492/0001-20, com sede na
Avenida Raja Gabaglia, n® 2720, 1° andar, Estoril, em Belo
Horizonte-MG. Construtora: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
S.A., ja qualificada. Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
n® 00.360.305/0001~-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, lotes 3/4, em Brasilia-DF. Titulo: Contratoc Particular de
Abertura de Crédito e Matuo para Construcgdo de Empreendimento
Imobiliario com Garantia Hipotecaria e outras avengas, com
Recursos do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS que
entre si celebram a MRV Engenharia e Participagdes S.A. e a
Caixa Econémica Federal CEF - no Ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMV, datade de 28/12/2012. A CEF concede
a devedora uma abertura de crédito no valor de
R$33.615.016,24 (trinta e trés milhdes e seiscentose guinze
mil e dezesseis reais e vinte e quatro centavos) ¢om recursos
do FGTS, tendo como objetivo financiar a construgido do
empreendimento RESIDENCIAL PARQUE CANINDE, compastao par 512
unidades/apartamentos situado na Rua Tailéndia, n°18%5, Batim-
MG, tudo na conformidade do projeto aceito pela CEF, cujos
elementos técnicos, econdmicos e financeiros passam a fazer
parte integrante do contrato, estabelecendo-se gue 0s
recursos correspondentes terdo a destina¢do mencionada no
contrato. O prazo de amortizagdo do financiamento & de 24
meses a contar do dia 1° (primeiro) do més subsequente ao do

- continua fls,., 2.....
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término da obra definido no Cronograma Fisico—financeireo e de
Desembolsce do empreendimento. Durante a fase da construcgido
serao devidos, a partir da data do primeiro desembolso, juros
mensais a taxa nominal de 8,0000% a.a. correspondente a taxa
efetlva de 8,3001% a.a., acrescldos de atualizacdo monetaria
apurada noc periodo, com base nos indices de remuneracgio
bésica aplicada as contas wvinculadas do FGTS na data de
aniversirio do contrato. Em garantia da divida ora confessada

e demais c¢brigag¢des assumidas, a devedora da a CEF, em
PRIMEIRA E ESPECIAL HIPAOQTECA, transferiwvel a terceiras, a
fragdo ideal que correspondera ao apartamento agui

matriculadco, Jjuntamente com mais 349 fragdes de apartamentos
a serem construidos, cujas cujas unidades foram avaliadas em
R$43.882.000,00 (gquarenta e trés milhdes oitocentos e oitenta
e dois mil reais), para fins do artigoe 1484 do Cédigo Civil.
bemais condigdes constam do contrato, cuja via fica arquiwvada

: i = f&. ” v i -
3??5;&535 b%ﬁ‘ﬁ_t:antéﬁﬁ’as Dou = (a.) ander Zambeli Vale

K al Substituta
AV—-5— 151.644 . Protoc. 280.996 de 02/04/14, l1liv.1-0 - 12 de

maioc de 201l4. SERVIDAO. De acorde com a Escritura Publica de
Constituig¢do de Serviddo registrada no R-3 da matricula n°
l148.652, livro 2 deste cartério e mengdo no AV-12 da
matricula anterior n® 139.498, o imével aqui matriculado é
DOMINANTE da Serviddo de Passagem de agua pluvial, a serviddo
autorizada pela SERVIENTE ccorre em carxater permanente,

preopeorcionandoe utilidade ao imdvel DOMINANTE. Emclumentos de

todos o0os atos do protocolo n® 280996. Emolumentos dos
Atos: R$8B.270,73. Taxa de Fiscalizacd3o: R$3.405,43. Total:
R$11.676,16. KOS/X. . %&\hﬁm‘fé. {a.) Vander Zambeli Vale —
Oficial. e
E"mmm(?i‘."\c\a\ Subs

AV—6—-_151_644. Protoc. 288.133 de 25/098/14, 1iv.1-Q — 29 de
setembro de 2014. CANCELAMENTO - Fica CANCELADA a Hipoteca
constante do R-4, somente com referéncia ao imével agqui

matriculado, em wvirtude de autorizagdo dada pela credora,
caIXh ECONOMIECA FEDERAL CEF, contida no item 1.2, do contrato
a ser abaixo registrado. AOS/ASL. Dou fé.{(a.) Vander Zambeli
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(Continuagéo do anversS0...eeeceeena. iemom o )

Vale - Oficial. .
Rafoela Diniz Silv
rev ente putoriza
R-7- 151.644. Protoc. .133 de 25/09/14, liv. 1-Q — 29 de
setembro de 2014, COMPRA E VENDA. Transmitente: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, CNPJ n° 08.343.492/0001-20,
com sede na Avenida Raja Gabaglia, n® 2720, 2° andar, Bairro
Buritis, em Belo Horizonte/MG. Adguirente: WANDERSON ALVES DO
NASCIMENTO, brasileiro, so¢lteiro, maior, trab metalurgico e
siderurgico, portador da CI n® MG-15.599.404-PC/MG, CPF n°®°
090.985.886-11, residente e domiciliado na Rua Bela Vista,
n® 70, Imbirugu, Betim/MG. Titulo: Contrato de Compra e Venda
de Terreno e Mituo para €onstruclo de Unidade Habitacional,
Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS -
Com Utilizacgdo dos Recursos da Conta Vinculada deo FGTS do
Devedor Fiduciante, datado de 31/07/2014, Valor da compra e

venda: R&$8.953,33, referente a aquisigio da frag8oc ideal do

terreno que corresponderida ao apartamento aqui matriculado. ©
pagamento do prego da fragdo ideal do terreno, bem comoc da
construcgdo da edificacdo, cujo valor total € de R$132.402,18
¢ feito mediante financiamento pela CEF, garantido por
Alienacdo Fiduciaria, conforme R-8 da presente
matricula. Ficam arquivadas as Certiddes Fiscais em nome da
MRV. Foi pago o ITBI no valor de 1.059,22, tendo sido o
imdvel avaliado em R$132.402,18, conforme guia que fica
arquivada juntamente com a Certidio Negativa de Débitos com o©
Municipio. Imével cadastrade 3junto a Prefeitura Municipal de
Betim, socb o indice n° 134.019.0113.288. 0O comprador se
compromete a respeiftar e a cumprir a eonvencdeo de condeminio,
ut contrato. Consta no Contrato que foram apresentadas e
encontram-se arquivadas junto & Caixa Econdmica Federal os
documentos exigidos pela Lei 7.433/85, regulamentada pelo
Decreto n° 93.240/86. 0S/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli
Vale - Oficial.

gsacevenﬁzkszba
R-8- 151.644. Protoc. .133 de23 /06/14, 1iv. 1-0 — 29 de

setembro de 2014. CONSTITUICIT\O DE PROPRIEDADE FIDUCIiRIA.
Devedor fiduciante = Transmitente: WANDERSON ALVES DO

NASCIMENTO, j& qualificado. Credora fiduciaria - Adguirente:
CAIXA ECONGMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, CNPJ

- continua ficha. 3.....
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Matricula N° 151644 - ficha. 3

00.360.305/0001-04. Interveniente
construtora/Incorporadeora/Fiadorac: MRV ENGENHARTA E
PARTICIPACOES s/a, ja qualificada. De acordo com o

Contrato de Compra e Venda de Terreno e Muatuo para Construcgdo
de Unidade Habitacioconal, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e

Cutras Obrigag¢gdes — Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
Recursoes do FGTS = Com Utilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do Devedor Fiduciante, datado de
31/07/2014, foi concedido ao devedor um financiamento para
aquisigdoc do terreno e para construgdo do apartamento. Em
garantia do pagamento da divida decorrente do

financiamento, o devedor fiduciante aliena & CEF, em carater
fiduciario, o imdvel aqui matriculado, na forma do artigo 22
e seguintes da lei 9.514/97. Mediante o registro do contrato,
estard constituida a propriedade fiducidria em nome da CEF, e
efetiva-se o desdobramento da posse, tornando o
devedor/fiduciante possuidor direto <] a CEF possuidora
indireta do imével. Valor da operacgdo: R$108.034,74; Valor do
desconto: R$2.113,00; Valor do finahciamentoi RS$S105.921,74;
Valer da garantia fidugidria: R$138.000,00; Grigem dos
Recursos: FGTS; Recursos proéprios: R$21.414,69; Recursos da
conta wvinculada de FGTS: R$2.952,75; Sistema de amortizacgdo:
TP - TABELA PRICE; Prazos, em meses: de amortizagdo: 360;
gonstrugdo/legalizagdo: 25; de renegociagiae: 0; Taxa anual de
juros (%) : Nominal: 5,5000; Efetiva: 5,6409; Encargos
financeiros no periodo de construgdo: De acordo com o item 3,
alinea I1; Encargos ne periodo de amortizagio total:
R3613,43; Vencimento deo encargo mensal: De acordo com o item
3; Epoca de Reajuste dos encargos: De acordo com o item 3:
Valor deo imdvel para f£fins de leil3o: R$138.000,00. Demais
condigbes constam do contrate cuja via fica arguivada neste

Cartédrios Emolumentos de todos os atos do protocolo n°
288133. Emolumentos dos Atos: R$51.257,02. Taxa de
Fiscalizacgdo: R$567,90. Total: R$1,824,92. AOS/ASL. Dou fé.
{a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.f/ p
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(Continuagdo dO BNVEerS0. ..u:esassenencons)

AV-9- 151.644. Protoc. 295,399 de 07/04/15, liwv. 1-S - 19 de
maio de 2015. HABITE-SE E BAIXA DE CONSTRUCAO. De acordo com
a Certidao expedida pela Prefeitura Municipal de
Betim/Divisdoc de Anédlise de Projetos Particulares, em
11/02/2015, o apartamento agui matriculado, constituido de 03
cbmodos, 01 banheiro, e area de servicgo, com Area
construida de 42,46m?, acha-se em condig¢des de ser habitado e
encontra-se totalmente construido, obtendo Habite-se e Baixa
de Construgdo. Imével cadastrado junto & Prefeitura Municipal
de Betim, s0ob ¢ indice n® 134.,019.0113.288. Emolumentos de
todos o3 atos do protocolo n°® 285399, Emcolumentos dos
Atos: R$47.381,24. Taxa de Fiscalizag3o: R$18.133,76. Total:
R$65.515, AOS/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale -
Oficial. afaele Diniz Silva

Escrevente Autorizada

AV-10- 151.644.YProtoc. 296.361 de 05/05/15, liw. 1-T - 19 de
maio de 2015. AVERBAGCAO DA CND/INSS. Foi apresentada para
averbagdo a CND/INSS n°® 000872015-88888622 {(parcial), datada
de 19/03/2015, devidamente confirmada, referente a &rea
construida de 10.370,30m?. Fica arquivada a referida
certiddo. Emolumentos de todos os atos do protocolo n°
296361. Emclumentos dos Atos: R$3.081,63. Taxa de

Fiscalizagao: R$1.029,28. Total: R$4,110,91. AOS/ASL. Dou fé.
(a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.
Raf cela Diniz Silva

Escrevente A i
AV-11- 151.644. Protoc. 396.668 de 08/07/28./ liv. 1-agorizady

de 3julho de 2023. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARTA.
Pelo requerimentc datado de 05/07/2023, e a vista dos Editais
publicados nos dias 08, 09 e 10 de margo de 2023, nos
Editais Eletrbnices/Sistema de Registro de Imdveis Eletrdnico
do Brasil, nos quais o devedor fiduciante Wanderson Alwves do
Nascimento, ja gualificado, foi intimadoc a pagar as
prestagdes atrasadas, e tendo sido constituido em mora,
decorreu © prazo de 15 dias, estipulado no § 1°, do artigo 26
da Lei 9.514/97, sem gque houvesse a sua purgacio. 0Os Editais
foram publicados apés a tentativa de notificacg3o pessoal que
restou infrutifera. Assim, procede-se a presente averbacgio
nes termes dos parédgrafos de artigo n® 26, citado acima, para
constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdével objeto
desta matricula a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -~ CEF, Jja

Continua ficha.4.....
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Matricula N° 151 .644 — ficha. 4 CNM: 039040.2.0151644-05

gqualificada. Fcoi apresentado o comprovante do pagamento do
ITBI pelo credor fiduciarioc, no valor de R$2.636,54, sobre a
avaliagdo de RS$145.972,22, sendo concedide desconto no wvalor
de R$350,33, Jjuntamente com a Certidd3o de Quitagiac. Ficam
arquivados oS8 referidos documentos. Ato: 1 X 4241-6.
Emolumentos: R$2.363,72. Taxa de Fiscalizagio: RS$1.098,41.
Valor Total: R$3.462,13. Selo eletrdnico GXG/19314. Cod.Seg.
3175—093?—7768—19. RE/ASL. Dou fé. {a.) Vander Zambeli

Vale - Oficial.

A PODER JUDICIARIO - TIMG
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BETIM/MG CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA

Certifico que esta coépia reproduz fielmente a Matricula N°

151644 , em seu inteiro teor, arquivada nesta serventia. SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM
Selo de Consulta N® GXG20961
Betim, 21 de Julho de 2023. Cédigo de Seguranga.: 5785.6261.2748.4955

Quantidade de Atos Praticados: 001
Ato(s) praticados por: Cristina Antunes de Deus e Silva - Escrevente
Emol.: R$ 26,41 + TFJ: R$ 9,33 = Valor Final: R$ 35,74 - ISS:R$ 0,62

Cristina Antunes de Deus e Silva - Escrevente

Pedido N° 23/029124 - Hora: 14:37

1) Esta certiddo contém a reprodugdo de todo o conteudo da O 530
matricula, sendo suficiente para fins de comprovagdo de Constlte a validade deste Selo no site: https //selos.tjmg.jus.br

propriedade, direitos, 6nus reais e restrigbes sobre o imével, MAS
NAO CONTEM certificagdo especifica pelo oficial sobre propriedade,
direitos, 6nus reais e restrigoes;

2) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negécios
juridicos ou para a caracterizagao da boa-fé do terceiro adquirente de
imovel ou beneficiario de direito real, a obtengao prévia de quaisquer
documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos
do disposto no § 22 do art. 12 da Lei n? 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

Certifico que eventuais Protocolos de Titulos Judiciais, ja
CANCELADQS, nao sao mencionados na presente certidao.

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n®11.977/2009, sendo o

acesso realizado através do site https:/registradores.onr.org.br/
Sua validade devera ser confirmada no site do TUMG https J//selos.tjimg.jus.br.
Certidao assinada eletronicamente pela: Cristina Antunes de Deus e Silva - Escrevente

Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292
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