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CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que revendo nesta Serventia Extrajudicial o Livro 2 -
REGISTRO GERAL, nele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

112.329/NU301 s

MATRICULA N° 134.038 s 01 Taubate 26 de sepei‘,knbm de 2013

APARTAMENTO n° 301, em construgdio, localizado no terceiro pavimentoj da TORRE 14
do empreendimento denominado "RESIDENCIAL TRES CORACOES", que terda acesso
pela Rua Jodio Augusto de Castro, na Vila Prosperidade, bairro do Barranco, nesta cidade,
com as seguintes areas: privativa de 56,3000m2, dos quais 10,35m2 corresponde & vaga de
garagem n® 109; comum de 41,1161m2 e total de 97,4161m2, correspondendo-the uma
fraciio ideal no terreno e nas coisas comuns do condominio de 0,003452543.

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 08.343.492/0001-20, com sede em Belo Horizonte-MG, na Avenida Raja
Gabaglia n° 2.720, 3° andar, Estoril.

Comarca de Taubaté
Estado de Sdo Paulo

REGISTRO ANTERIOR: R.2/M-112.329, feito em 03 de junho de 2011 neste Registro
Imobiliario.

A Oficial \ Apstisiiie ds

Paola\flj Castro Ribeiro Macedo

Av-1 em 26 de setembro de 2013, (GMB).
hipoteca

Conforme se verifica do R.3/M-112.329, feito em 06 de margo de 2012, relativo ao
instrumento particular de abertura de crédito e miituo para construgio de empreendimento
imobiliario com garantia hipotecaria e outras avengas n° 855551887848 lavrado pela Caixa
Econémica Federal, nos termos das Leis Federais 4.380/1964 e 5.049/1966 e Decreto-Lei n°®
70/1966, firmado nesta cidade de Taubaté-SP em 29 de dezembro de 2011, procede-se a
presente para constar que a fra¢io ideal correspondente a 0,003452543 de terreno vinculada a
unidade futura acima identificada, juntamente com as fragGes ideais de outras 287 unidades
futuras do mesmo empreendimento, ¢ncontram-se hipotecadas em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em garantia da abertura de crédito
com recursos do FGTS no valor de R$21.594.625,51, destinado a financiar a construg@io do
empreendimento, cujas obras deverfio estar concluidas no prazo de 24 meses, contados a
partir da data da celebracfio ¢ assinatura deste contrato, a ser amortizado no prazo de 24
meses a contar do dia 1° do més subsequente ao término da obra definido no cronograma
fisico-financeiro ¢ de desembolso do empreendimento, cujo saldo devedor, bem como as
prestagbes de amortizagio e juros, serfio atualizados mensalmente ncs termos da clausula 20°
do instrumento, sendo que durante a fase de construgfio serdo devidos, a partir da data do
primeiro desembolso, juros mensais a taxa nominal de 8,0000% a.a., correspondente a taxa
efetiva de 8,3001% a.a., acrescidos de atualizagiio monetaria apurada no periodo, com base
nos indices de remuneragio bésica aplicada as contas vinculadas do FGTS na data de
aniversario deste contrato, e da Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal
da Operagio em conformidade com a tabela de tarifas fixadas pela CEF, tendo sido avaliadas
as fragdes ideais e respectivas unidades futuras em R$28.073.013,16. Taubaté-SP. Os
Escreventes.

rd
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Maria Carlina Santos Targa José A /xdo,do'N'zﬁcimento

Av-2 em 26 de setembro de 2013. (GMB).

patrimdnio de afeta¢fio

Conforme se verifica da Av.5/M-112.329, feita em 18 de dezembro de 2012, relativo ao
termo de 07 de dezembro de 2012, a proprietdaria MRV Engenharia e ParticipagBes S/A
declarou para os fins previstos no artigo 31-B da Lei Federal n°® 4591/64, que a incorporagfo
do empreendimento denominado "Residencial Trés Coragdes” esta submetida a0 REGIME
ESPECIAL DO PATRIMONIO DE AFETACAO, pelo qual o terreno, as acessdes € 0s

o e
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demais bens e direitos vinculados & incorporagio, ficam apartados do patrimdnio da incorporadora, sendo
destinados a consecugio da construgdo € 4 entrega das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes.
Taubaté-SP. Os Escreventes.

Maria Carlina Santos Targa José Aparetido de-Nascimento

Av-3 em 26 de setembro de 2013. Protocolo n® 332.596 em 20/9/2013 (GMB).

cancelamento de hipoteca

Pelo instrumento particular adiante registrado, procede-se a presente averbagdo para constar que a credora
Caixa Econdmica Federal autorizou o cancelamento da hipoteca referida na averbagfio n° 1, tio somente
com relagdo a unidade autdnoma desta ficha complementar. Taubaté-SP. Os Escreventes.

<"k e —

Maria Carlina Santos Targa

venda e compra
Pelo instrumento particular de 30 de agosto de 2013, com forga de escritura piiblica nos termos das Leis n°s

4.380/64 e 9.514/97, a proprietaria MRV - Engenharia e ParticipacGes S/A, representada por Elizeu
Alexandre de Melo, inscrito no CPF/MF sob n® 327 122 718-74, transmitiu a fragcdo ideal de 0,003452543
do terreno, que correspondera ao apartamento acima descrito a ADRIANO GONZAGA FREITAS,
brasileiro, encarregado de limpeza, inscrito no CPF/MF sob n® 851.585.771-53 e sua esposa ZILDIMAR
RODRIGUES FREITAS, brasileira, cozinheira, portadora do RG n° 5161722-OTOE/GO, inscrita no
CPF/MF n° 373.482.211-49, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens na vigéncia da lei 6.515/77,
residentes e domiciliados, na Avenida dos Imigrantes n® 1.032, apartamento 32, bloco 1, Quiririm desta
comarca, pelo valor de R$6.324,22, que acrescido ao valor pago pela unidade auténoma em construgio
importou num total de R$125.000,00. Emitida a DOI - Declaragio sobre Operagies Imobiliarias.
Taubaté-SP. Os Escreventes.

- 2

Maria Carlina Santos Targa J o:é/Af’/aIw/me’Nfscimemo
R-5 em 26 de setembro de 2013. Protocolo n® 332.596 em 20/9/2013 (GMB).

alienac¢iio fiducidria

Pelo instrumento particular mencionado no R-4, os adquirentes ADRIANO GONZAGA FREITAS e sua
esposa ZILDIMAR RODRIGUES FREITAS transmitiram em carater fiducidrio, nos termos da Lei n°
9.514/97, a fragio ideal de 0,003452543 do terreno, que correspondera ao apartamento acima descrito, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em garantia da divida decorrente do financiamento
no valor de R$107.488,88, destinado 4 aquisigio da frag8o ideal de terreno e constru¢io num prazo de 24
meses da respectiva unidade autonoma a ela correspondente, que deverd ser pago através de 300 prestagoes
mensais ¢ consecutivas calculadas em conformidade com o Sistema de Amortizagiio Constante-TABELA
PRICE, a taxa anual de juros nominal de 7,1600% e efetiva de 7,3997%, acrescidas da parcela pecunidria
FGHAB, importando ¢ encargo mensal inicial no periodo de amortizagdo a R$847,86 ¢ vencendo-se o
primeiro deles de acordo com o disposto na clausula sétima, reajustaveis na época e forma estabelecidas na
clausula décima segunda. Para efeito do artigo 24, inciso VI, da Lei 9.514/97, o imével concluido foi
avaliado em R$125.000,00, bem como ficou estabelecido o prazo de caréncia de 60 dias para a expedigéo de
intimagdo, contados do vencimento da primeira prestagfio mensal vencida e nfio paga. As partes contratantes
ficaram subordinadas _3__ol1gas cldusulas pactuadas no aludido instrumento. Taubaté-SP. Os Escreventes.

Maria Carlina Santos Térga José Aparecido do Nascimento

vide ficha 02
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CNS 12027-9

MATRICULA N 134.038 || Ficha02 Taubaté 4 de maio. de 2015

Av-6 em 04 de maio de 2015. Protocolo n® 351.700 em 16/4/2015 (MMSX).

transformacfio em matricula

Em virtude da conclusfio da cnns;uﬁ;ﬁo e da institui¢io e especificagio do empreendimento
denominado "RESIDENCIAL TRES CORACOES", com acesso oelo n® 592 da Avenida
Sao Francisco das Chagas de Taubaté, nos termos da averbat;au n® 7 ¢ do registro n* 8
feitos nesta data na matricula n® 112.329, a presente ficha complementar foi transformada em
matricula, estando a unidade habitacional desta cadastrada no BC sob n® 4.3.058.011.218,
conforme certidio municipal de 24 de abnl de 2015, nimero 12769, Taubaté-SP. Os

Av-7 em 09 de junho de 2023. Protocolo n® 445.058 em 01/06/2022 (VFC).
consolida¢io da propriedade
Pelo requerimento firmado em Baurnw/SP, aos 31 de maio de 2022, instruido com as
publicagGes dos editais de intimag3o feitas aos devedores fiducintes Adriano Gonzaga
Freitas e suaesposa Zildimar Rodrigues Freitas e comprovante do pagamento do ITBI (base
de cilculo - R$226.610,64), realizado o procedimento disciplinade no § 7° do artigo 26 da
Lei 9.514/97, procede-se a consolidacio da propriedade do imdvel desta matricula em
nome da requerente e credora fiduciiria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4
qualificada, & qual cabe a obrigatoriedade de promover os leildes publicos disciplinados no
artipo 27 do referido diploma legal, no prazo de 30 dias. Emitida a DOIT - De
sobre Operacbes Imobiliirias. A Escrevente,
Selo digital. 1202793310445058HMI3DT233.

CERTIFICO, nos termos do artigo 19 da Lei 6.015/73, gue este documento contém o
inteiro teor da matricula nele reproduzida, expedida sob a forma de documento eletrénico
mediante processo de certificado digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos do
Provimento CG n® 04/2011 da Cormregedoria Geral da Justica e Itens 356 e seguintes do
Capitulo XX das Normas de Servico, devendo para validade ser conservada em meio
eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade. Nada mais havendo a certificar,
inclusive com relagdo a alienagdes, dmus reais e registro de citacdes de agdes reais ou
pessoais reipersecutorias.

Doufé Taubate, 13 de junho de 2023 09136 hs

[Escrevente autorizado.

IRECIBO Protocolon® 626.775.
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