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IMOVEL constituido pelo Apartamento n°® 403, localizado no 3° andar ou 4° pavimento do Bloco
08, do “RESIDENCIAL ALLEGRA?”, nesta cidade, perimetro urbano, na Rua da Benignidade, n°
318, no loteamento denominado Recreio Alvorada, possuindo 39,300m? de 4rea privativa, 5,874m?
de 4rea comum, totalizando 45,174m?, com uma fragéo ideal de 0,4155193% no terreno, estando ao
mesmo vinculado uma vaga de garagem descoberta sob n® 186.

PROPRIETARIA: RESIDENCIAL ALLEGRA INCORPORACOES SPE LTDA, inscrita no
CNPJ sob n°® 29.859.644/0001-11, com sede nesta cidade, na Rua Alécio Biondi, s/n° Lote 4,
Recreio Alvorada.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n°® 11 da matricula n° 19.519, datado de 19/07/2018 e
Incorporagdo Imobilidria registrada sob n® 12 da mesma matricula, datada de 20/08/2018, deste
Servico Registral. Santa Barbara d'Oeste, 20 de agosto de 2018. Protocolado sob o n° 230.772 de
01/08/2018.

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgio, esta ficha é complementar 4 matricula n°

19.519 e se transformard em matricula autdbnoma quando da conclusdo da obra, institui¢do e
especifica¢fo do condominio.
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AV-01- TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 07 de janeiro de 2019. Procede-
se a esta averbagdo para constar que sobre o imével desta ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, conforme Contrato de Abertura de
Crédito e Miituo para Construgdo, no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, no valor de R$
400.000,00 (quatrocentos mil reais). A referida hipoteca é garantida pelas 240 unidades do

empreendimento, conforme registro n° 14 da matricula n® 19.519 de 07/01/2019.
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AV-02- AVERBAGCAO DE TRANSFORMAGCAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d’'Oeste, 30 de junho de 2020. A requerimento da incorporadora, ja
qualificada, procede-se a esta averbagdo para constar que, em virtude da averbagdo da construgéo
do Condominio denominado “RESIDENCIAL ALLEGRA” e do registro de sua Institui¢do e
Especifica¢fio, conforme averbagdio n° 16 e registro n° 18 da matricula n°® 19.519, esta ficha
complementar passa a constituir-se na matricula n° 85.505, referente ao apartamento 403 do
Bloco 8, ja concluido, como dispde o item 222 das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria
Geral da Justica do Estado de S&@o Paulo, declarado pela incorporadora como sendo de padréo
normal. Protocolado sob n°® 243.688 em 10/06/2020. Selo digital: 12039431111000094458UG20C ¢
120394331RT000094459XS20L.
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AV-03/85.505 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 30 de junho de 2020. A requerimento da
incorporadora, jé qualificada, instruido de Certiddo de Valor Venal, averba-se que o iméovel objeto
desta matricula estd cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 15.06124.23.06.0001.08.015.
Protocolado sob n® 243.688 em 10/06/2020. Selo digital: 120394331TL000094460TA20B.
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AV-04/85.505 - CANCELAMENTO - Santa Bérbara d'Oeste, 25 de agosto de 2020. Nos termos do
item 120.7 das Normas de Servigo da Corregedoria do Estado de Sdo Paulo, e Instrumento
Particular de Compra ¢ Venda - Contrato n°® 8.7877.0826549-2, datado de 11 de maio de 2020,
averba-se o cancelamento da hipoteca mencionada sob n° 01 desta matricula. Valor base
RS 1.666,66. Protocolado sob n°® 244.712 em 11/08/2020. Selo digital: 120394331WNO0001031
46HS208S.
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R-05/85.505 - VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 25 de agosto de 2020. Titulo:
Instrumento Particular de Compra ¢ Venda com Alienagfio Fiduciaria em Garantia - PMCMYV -
Contrato n° 8.7877.0826549-2, datado de 11 de maio de 2020, com carater de escritura publica.
Objeto da Transmiss@o: o imdvel desta matricula. Transmitente: RESIDENCIAL ALLEGRA
INCORPORACOES SPE LTDA, ji qualificada. Adquirente: TAMIRIS RIBEIRO DOS
SANTOS, brasileira, solteira, nascida em 02/09/1998, vendedor de comércio varejista e atacadista,
RG/SP. 56312748X, CPF. 449.287.218-37, residente ¢ domiciliada nesta cidade, na Rua do Trigo,
n°® 654, Jardim Pérola. Valor: R$ 149.400,00 (cento e quarenta e nove mil e quatrocentos reais),
sendo utilizado R$ 30.138,89 de recursos proprios, R$ 7.431,11 de recursos da conta vinculada do
FGTS e R$ 6.951,00 de desconto complemento concedido pelo FGTS. ITBI: R$ 149.400,00.
Protocolado sob n® 244.712 em 11/08/2020. Selo digital: 120394321CG000103149HM20C.

Escigvente Autorizada
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R-06/85.505 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 25 de agosto de 2020. Titulo:
0 mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedora: TAMIRIS RIBEIRO DOS
SANTOS, ja qualificada. Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancédrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n°
00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381. Divida: R$ 104.879,00 (cento e quatro mil, oitocentos
e setenta € nove reais). Prazo de amortiza¢ido: 360 meses. Avaliagdo para fins de Leildo
extrajudicial: R$ 155.000,00 (cento e cinquenta e cinco mil reais). Com a constitui¢do da
propriedade fiducidria objeto deste registro, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se a
devedora fiduciante em possuidora direta e a credora fiducidria em possuidora indireta do imével
objeto desta matricula, conforme as condig¢des constantes do titulo. Protocolado sob n® 244.712 em
11/08/2020. Selo digital: 120394321 WN000103150JB202.

7/



https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=71bf421d-44b8-4ae4-aa52-ba39a1b9f7af

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 71bf421d-44b8-4ae4-aa52-ba39alh9f7af

-

85.505

)

Oficial Substituto

Dr. Ricardo Romi Zanatta

Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado

o

Mat. 85505 - Pagina: 3/3 - PROT. 265050 - CNM 120394.2.0085505-23

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
r—' MATRICULA N°
85.505 W (

AV-07/85.505 - CONSOLIDACAQ - Santa Barbara d’Oeste - SP, 27 de julho de 2023. A
requerimento da Caixa Econdémica Federal-CEF, representada por Milton Fontana, nos termos do
que dispde o art. 26, § 7° da Lei n.° 9.514/97, e tendo decorrido o prazo legal sem a purgagéo da
mora, averba-se a consolidagéo da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, credora fiduciaria originéria do registro n° 06 desta matricula. Foram realizadas diligéncias
para intimagdo da devedora TAMIRIS RIBEIRO DOS SANTOS, ji qualificada, no endereco
fornecido pela credora, bem como no enderego do imével (item 242 e 246.3 Secéo XII do Capitulo
XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justi¢a do Estado de Sdo Paulo — Tomo 1I),
nos dias 03 de janeiro de 2023 e 07 de janeiro de 2023, resultando na informagdio, em ambos
enderecos, de que a mesma se encontra em local incerto e ndo sabido, sendo, portanto, ante a
impossibilidade de intimagfio nos enderegos fornecidos e enderego do imével, a requerimento da
credora fiducidria, foi intimada através de editais publicados no Dirio Eletrdnico do Sistema de
Registro de Iméveis — DSREI, nas datas de 28 de fevereiro de 2023, 01 de margo de 2023 e 02 de
marco de 2023, conforme os ditames do subitem 418.17.1, e precedentes da Segéo XII do Capitulo
XX das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justiga do Estado de Sdo Paulo — Tomo I1.
Valor base de calculo do ITBI R$ 120.602,79. O Titulo foi elaborado sob a forma de documento
eletrdnico, remetido por intermédio do Servigo de Atendimento Eletrénico Compartilhado — SAEC,
no submédulo Intima¢des — SEIC, anexo a Plataforma do Operador Nacional do Sistema de
Registro Eletrénico de Iméveis — ONR, recepcionado sob n® IN00886759C. Protocolado sob n°
265.050 em 23/12/2022. o digital: 120394331UA000289112SF237
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CERTIDAO

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c ltem 356, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo I, é reproducdo auténtica da matricula e possui o mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagdes de
alienagdes, 6nus reais e de existéncia de acdo real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imével,
estdo noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
exposicao desta certiddo. Nada mais. CNM 120394.2.0085505-23

Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Oeste, 7 de agosto de 2023 - 16:13

1203943C3AE000289113DI123U

Certidao assinada com Certificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § Unico da Lei n® 6.015/73
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Total

38,17

10,85

7,43

2,01

2,62

1,91

1,83

64,82
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