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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE PIRASSUNUNGA - SP

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

|MATR. N® 35,494

INCRA F CADASTRO MUMICIPAL
maTRicULA ne_ 35.494 FICHA Ne lf—b\/CNS n°.11.965-1
piIrAssuNuNGa 02 pe_ junho oe 2.015

imoveL: Um lote de terreno sob n® 9 (nove) da quadra “4” do loteamento
denominado “PARQUE TERRAS DE SANTA MARIA”, situado nesta cidade,
com frente para a Rua 9, mede 9,00 metros; do lado direito, de quem da rua olha
para 0o imovel, mede 20,18 metros, confrontande com o lote 08; do lado
esquerdo, mede 20,11 metros, confrontando com o lote 10; nos fundos, mede
9,00 metros, confrontando com propriedade de Adelino Mudinuti Junior
(matricula n° 11.323), perfazendo uma éarea total de 181,32 metros quadrados.

PROPRIETARIA: NGA LEME_ADMINISTRACAQ DE IMOVEIS LTDA,
sociedade empresaria limitada, situada na cidade de Leme, deste Estado, na Rua
Doutor Querubino Soeiro, 743, centro, CNPJ. 17.566.109/0001-93.

REGISTRO ANTERIOR: R.05/M.33.636, /de 02 dg_ junho de 2.015, deste
registro. A Responsavel p/ Expediente,) A { AW (Dirce Capodifoglio
Zanichelli). Protocolo 124391 de 30/03/2015. Rec. guia: 101

AV.01 — Em 02 de junho de 2.015. Protocolo 124391 de 30/03/2015.
RESTRICOES.

Procede-se a esta averbagio para constar que conforme registro do loteamento
sob n°. R.05 da matricula originaria n°. 33.636 ¢ demais documentos arquivados
na Serventia, constam as seguinies restricdes: a taxa de permeabilidade dos lotes
deverd atender o inciso VIII do artigo 55, da Lei n° 76/07 e disposigdes
posteriores sobre zoneamento do mumicipio; o recuo frontal das edifica¢des
devera ser no minimo de 4,00 metros, e o percentual da drea a ser edificada,
devera atender os dispositivos da Lei Complementar Municipal n°. 76/06 ¢
demais disposigdes posteriores; ndo sera permitido o desdobro, desmembramento
ou qualquer oulro tipo de parcelamento do solo aos lotes do empreendimento
apds a conclugdo e recebimento das obras do loteamento. A Responsavel p/
Expediente {Dirce Capodifoglio Zanichelli).

R.02 —Em 14 de outubro de 2016. Protocolo 136258 de 28/09/2016.

"HIPOTECA.

Pelo instrumento particular de contrato de abertura de crédito e mutuo para
construgio de empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria ¢ outras
avengas, com recursos do fundo de garantia do tempo de servigo — FGTS, no
ambito do programa minha casa minha vida, com carater de escritura publica, Lei
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n° 4.380/64, passado nesta cidade em 16 de setembro de 2016, a proprietaria
NGA Leme Administracio de Iméveis Ltda., ja qualificada, deu a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia, Distrito Federal, no Setor
Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, em primeira ¢
especial hipoteca o imdvel desta matricula, juntamente com os imdveis
matriculados sob n°: 35.434 a 35.453, 35.486 a 35.493, 35.495 a 35.508, 35.511
a 35.533, 35.535, 35.536, 35.561, 35.585, 35.586, 35.634, 35.635, 35.636 ¢
35.659, bem como as benfeitorias que lhes serdo acrescentadas, em garantia do
financiamento do valor de R$7.567.686,58. Prazos: de construgdo 26 meses e de
amortizagio 24 meses. Taxa de juros: nominal de 8,0000% a.a. e efetiva
8,3000% a.a., na forma constante do confrato. Devedora/Construtora: Agua
Branca Construtora e Incorporadora Limitada, CNPJ 03.581.798/0001-09, com
sede na cidade de Piracicaba, deste Estado, na Avenida Carlos Botelho, 275, sala
03, Sio Dimas. Observadas todas e demais cldusulas e condi¢des constantes do
instrumento, cuja copia fica arquivada nesta Serventia. Foi apresentada e fica
arquivada nesta Serventia na pasta n® 20, fis. 011, a Certiddo Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unifio com cédigo
de controle BIEAJF5DF.6B98.9671, emitida em 12 de setembro de 2016. A
Escrevente, ) } Ercilia Capodifoglio Pavan). A Responsavel p/
Expediente, UL (-~ (Dirce Capodifoglio Zanichelli). Rec. guia: 193

\

AV.03 —Em §§ de maio de 2017. Protocolo 142961 de 10/05/2017.
CANCELAMENTO.

Procede-se a esta averbagdo para constar que fica cancelado o registro n° R.02
supra, a4 vista da liberagdo do imével desta matricula da garantia hipotecaria,
conforme autorizagdo dada pela credora Caixa Econdémica Federal, no
instrumento particular a seguir referido e que fica arquivado nesta Serventia.
A Escrevente, WI\\ {(Maria Ercilia Capodifoglio Pavan). Rec. guia; 099

R.04 — Em 26 de maio de 2017. Protocolo 142961 de 10/05/2017.

COMPRA E VENDA.

Pelo instrumento particular de compra e venda de terreno ¢ mutuo para
construcdo de unidade habitacional, alienagfio fiducidria em garantia, fianga e
outras obrigagdes — programa minha casa, minha vida — PMCMYV - recursos do
FGTS, com carater de escritura pablica, Lei n°. 4.380/64 e Lei n® 11.977/09,
passado nesta cidade, em 12 de dezembro de 2016, a proprietdria NGA Leme
Administragiio de Imdveis Ltda, com sede na cidade de Piracicaba, deste Estado,
na Avenida Carlos Botelho, 275, sala 07, Sdo Dimas, vendeu 0 imével desta
matricula a JOSEMARA DE JESUS NUNES, brasileira, solteira, maior,
faxineira, RG. 241.477.015-8-SSP-SP, CPF. 361.751.818/40, residente ¢
domiciliada nesta cidade, na Rua Venceslau B. Pereira Gomes, 800; pelo preco
de R$31.447,70. A Escrevente, \\\\ (Maria Ercilia Capodifoglio Pavan).
Rec. guia: 099

\
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AN

MATR. N°

MATRICULA N® 35.494 FICHA N° 2" - CNS n% 11.965-1
PIRASSUNLUNGA é DE DE

imover: (continuagdo)
R.05 —Em 26 de maio de 2017. Protocolo 142961 de 10/05/2017.

ALIENACAO FIDUCIARIA.

Pelo instrumento particular referido no R.04 supra, Josemara de Jesus Nunes, ja
qualificada, constituiu em propriedade fiduciaria o imével desta matricula e
transferiu sua propriedade resoliivel 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede no sctor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPIJ.
00.360.305/0001-04, em garantia do financiamento por esta concedido a
devedora/fiduciante no valor de R$91.791,34, a ser amortizade em 360 meses,
vencendo-se o primeiro encargo mensal, inclusive juros a taxa anual nominal de
5,5000% e efetiva de 5,6409% mais seguros, em 12 de janeiro de 2017, na forma
constante do contrato. Para fins do artigo 24, inciso VI, da Lei 9.514/1997, foi
indicado para o imével o valor de R$132.000,00. As demais clausulas e
condigbes constam do contrato, cuja copia fica arquivada nesta Serventia. A
Escrevente, (Maria Ercilia Capodifoglio Pavan). Rec. guia: 099

AV.6-Em 2%?& Setembro de 2018. Protocolo n° 149.157 de 17/09/2018.
DENOMINACAO DE RUA.

Procede-se a esta averbagdo nos termos do artigo 213, I, ¢, da Lei 6015/73,
para informar que a Rua 9 situagdo do imdvel desta matricula passou a
denominar-se RUA ANTONO SINOTTI consoante Let Municipal n®
5.212/2018. Escrevente, Y (Rovana Aparecida Braga). Emol.
R$0,00; Est. R$0,00; Cart. R$0,00; R.C. R$0,00; T.J. R$0,00; M.P.
R$0.00; .M. R$0,00; TOTAL R$0,00

AV.7 —Em 27 de Setembro de 2018. Protocolo n° 149.157 de 17/09/2018.
CONSTRUCAO.

Em atendimento ao requerimento de 17 de setembro de 2018, procede-se a
esta averbacfio para constar que no imovel desta matricula, foi realizada uma
constru¢io, com a area de 43,45 metros quadrados, com frente para a Rua
Antonio Sinotti que recebeu o n® 4.623, cadastrado na Prefeitura Municipal
sob n° 6887.101.001.004.09-1, conforme habite-se n° 265/2018, expedido pela
Municipalidade em 30/08/2018 e CND/SRF n° 002052018-88888713,
expedida em 14/0P9/2018, que fica arquivada nesta Serventia, na pasta n°® 35,
fls n° 124. %Nel(ﬂb}fdoz R$58.449,81. Valor corrigido: R$58.449.81.

Escrevente, (Rovana Aparecida Braga). Emol. R$103,67; Est.
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R$29,47; Cart. R$20,17; R.C. R$546;T.J. R3$7,12;MP. R$498; IM.
R$3,21; TOTAL R$174,08.

AV.8 - Em 20 de Julho de 2023. Protocolo n° 170.903 de 10/07/2023.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.

Procede-se a esta averbagfo nos termos do artigo 26, da Lei n°.9.514/1997, bem
como do requerimento de 05 de Julho de 2023, para informar a consolidagéo da
propriedade do imdvel desta matricula em favor da credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ. 00.360.305/0001-04, tendo em vista
que a devedora fiduciante, Josemara de Jesus Nunes, ndo purgou a mora.
Informamos ainda que, para registrar atos relativos aos leildes, € necessario

R$59,90; R.C. R$16,21; T.J. R$21,13; M.P. R§14,78; ILM. R$9,52; TOTAL
R$516,97
Selo digital: 1196513310A00000214254230

CERTIDAQ - Pedido: 170903 CUSTAS

CERTIFICC E DOU FE, que a presente certidao da
matricula n.* 35494, foi extraida nos termos do art. 19, § 1° ST —— . 40,97
da Lei Federal n® 5.015/73. na qual ndc ha registro de S S 1ea
gualquer alienacdo, acdes ou énus reais além do que nela ety v e B 7796
contém, na forma de documento eletrnico mediante Re .istro S ) 2’15
processo de certificacdo digital dispenibilizado pela IGP- Trig . o i 2’81
Brasil, nos termos da Medida Provisdria n.@ 2.200-2. de 24 de MiniStério %’L’lb\ico """" ) 1-96
agosto de 2001. devendo para sua validade, ser conservada | VI I i 1’27
em meio eletrdnico, bem como comprovada a autoria e MROSIOMUNERA wrsees 20 2 . ?

) I e T . _|TOTAL ... 68.69
integricade. Retrata a situagao juridica do imével até o
ultimo dia util anterior & data de expedigéoc.

PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita par:
(ASSINATURA DIGITAL)
Para fins do digposto no inciso IV do art. 1° do Dec.
Federal n® 93.240/86. e letra “¢” do item 15 do Cap. XIV do MAYARA DA SILVA NUNES
Provimento CGJ 58/89. a presente certidao & VALIDA POR ESCREVENTE
30 DIAS, a conlar da data de sua emissdo.
Pirassununga, 20 de julho de 2023

SELO DIGITAL
1196513C30A00000214255232

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o endereco eletrénico https://selod
igital.tjsp.jus.br

Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/JQS4W-2DAVY-QMEXL-8NZJR.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: JQS4W-2DAVY-QMEXL-8NZJR
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Mayara Da Silva Nunes (CPF 476.207.468-38)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/JQS4W-2DAVY-QMEXL-8NZJR

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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