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PRIVEIRO OFCIAL DEREGISTRO D IMOVELS DA COMARCA DE GUARULAOS -

Rua Dona Olinda de Albuquerque, 157 - Centro - CEP 07110-060 - Fone (1) 2464-0935

Manuel Sanches de Almeida - Oficial

M.124.249 / AP43 - TORRE 21 - ESTANCIA

LIVRD N? 2-REGISTRO

matricula flcha
r 136.60‘q rm T

REGCISTRO DE IMOVEIS
\DE GUARULHOS

hagtro Nacional de Serventia - CNS
n®11148-4

Guarulhos, 03 de julho de 2018

GERAL

IMOVEL: APARTAMENTO N° 43 (em_construgio), localizado no 4° andar
{ou 5° pavimento) da TORRE 21, do empreendimento denominado
“ESTANCIA DAS FLORES”, situado na Rua Turvolandia, com a éarea
privativa de 3%,610m? area comum de 5,710m?, perfazendo a area total de
45,320m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,002000 no terreno (com
21.679,18m* e nas demais coisas comuns do condominio. Ao referido
apartamento corresponde, ainda, uma fracdo equivalente a 33,818m? de area
comum descoberta, a qual a municipalidade n&o considerou como area
edificada (tantc no projeto como no alvard de aprovagdo), por ser area
descoberta. Referido apartamento confronta pela frente (de quem da entrada
da torre olha para o apartamento) com o apartamento de final ‘4’ e com area
comum do condominio (hall de acesso aos apartamentos e caixa de
escadas), pelo lado direitc com drea comum do condominio (hall de acesso
aos apartamentos e vdo de claridads); pelo lado esquerdo com area comum
do condominio (onde no térreo situa-se a area de circufacéo); e pelos fundos
com o apartamento de final ‘2’ da Torre 20.

INSCRICAO CADASTRAL: 073.10.30.0257.00.000- 4 — area maior.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SJ/A, inscrita no

CNPJ/MF. sob o n° 09.625.762/0001-58, com sede na Rua Alvares Penteado,
n. 61, 1° andar, sala 01, Centro, S&o Paulo/SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.1 (fsito em 20/10/2016 - incorporago) na

matricula n® 124.249 desta Serventia.

Prenotagao n.32N@E,y6'ﬂe junho de 2.018.

Av.1 — TRANSPORTE — HIPOTECA: Consta no R.7 da matricuia n® 124 248,
que o objeto da presente encontra-se hipotecado em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ. sob o n® 00.360.305/0001-04,
com sede no Seto
garantia da divid
Guarulhos, 0
Substituta g

- continua no verso -
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PRIVEIRO OFCIAL DEREGISTRO D IMOVELS DA COMARCA DE GUARULAOS -

matricuta ficha
[_136.6014] l 01 —J
varso

Prenotaco n.324.240, de 26 de junho de 2.018.

Av.2 — CANCELAMENTO DA HIPOTECA: Averba-se o cancelamento da

hipoteca, mencionada na Av.1, a vista da autorizagéo contida na escritura

particular (art. 67 da Lei Federal n. 4.380/64) firmada em 14/06/2018, pela

credora (CAIXA ECONOMICA FERERAL-CEF, j& qualificada).

Guaruihos, 03 |:. ho de W‘-
Dffcial

R AN .S

Prenotagao n.324.840, de-26 de junho de 2.018.
R.3 — VENDA E COMPRA: Pela escritura particular mencionada na Av.2, a
proprietaria (TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada)
VENDEU o bem objeto da presente, pelo valor de R$164.066,25 (cento e
sessenta e quatro mil, sessenta e seis reais e vinle e cinco centavos), para
CRISTIANO DE OLIVEIRA SILVA, brasileiro, solteiro, maior, porteiro, RG.
631143749-SSP/SP, CPF/MF. 755.075.443-87, residente na Rua Baltazar de

i3 . Do prego acima, a quantia de R$3.837,04

Prenotagdo n.324.340, de 26"de junho de 2.018.

R.4 — ALIENACAO FIDUCIARIA: Pela escritura particular mencionada na
Av.2, o proprietario (CRISTIANO DE OLIVEIRA SILVA, ja qualificado)
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével {em conformidade com a Lei Federal
n.9.514/97) (pelo SFH), em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ sob n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de
R$131.250,91 (cento e trinta € um mil, duzentos e cinquenta reais e novenita e
um centavos), a ser paga em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor de
R$790,23, vencendo-se a primeira em 14/07/2018 e as demais nc mesmo dia
dos meses subsequentes, com taxas de juros nominal de 5,5000% e efetiva
de 5,6407% ao ano, calculadas peio Sistema Francés de Amortizagio Tabela
Price, constando do titulo outras clausulas e condigdes. O valor atribuido ao

: z: Igei 9.514/1997 foi R$176.000,00.
riselma Bispo de Oliveira.

.- continua na ficha 02 -
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PRIVEIRO OFCIAL DEREGISTRO D IMOVELS DA COMARCA DE GUARULAOS -

Rua Dona Olinda de Albuquerque, 157 - Centro - CEP 07110-060 - Fone (1) 2464-0935

Manuel Sanches de Almeida - Oficial

LIVRO N?2-REGISTRO

matricula ficha
(7136.6017 [' 02

EGISTRO DE IMOVEIS
DE GUARULHNOS

stro Nacional de Serventia - CNS
n® 111484

Guarulhos, 20 de dezembro de 2018.

GERAL

Prenotagédo n® 331.809, de 06 de dezembro de 2018. _

Av.5 - TRANSFORMACAO EM MATRICULA — INSTITUICAOQ PARCIAL DO
CONDOMINIQ: Tendo em vista a averbacdo da construgéo de parte do
condominio, objeto da Av.12 da matricula n® 124.249, e a institui¢do e
especificagiio parcial do condominio, objetoc do R.13 da matricula n°
124.249, esta ficha auxiliar passa a constituir a matricula n® 136.601, do
condominio denominade °‘ESTANCIA DAS FEORES", referindo-se ao
apartamento n® 43 da Torre 21, jA concluido, recebendo o respectivo predio

¢ n? 615 da Rua Turvolindia.
Selo digital: 1114843110000000018393015

Selo digital: 1114 0000001861801X
Guarulhos, 20 d mb .
Substituta Oficial Marisel ispo de Oliveira.

/

3

Prenotagéo n.364.14¥3de 40 de julho de 2021.

Av.6 - PENHORA - DIREITOS: Consta da certid&o emitida em 29/07/2021, pelo
Juizo de Direito da 7* Vara Civel desta Comarca (processo
n.10281793620208260224) recepcicnada nesta Serventia pelo sisterna
eletrénico Protocolo n. PHO00377885, em conformidade com o dispostoe no ar.
837 do atual CPC e Provimento CG.6/2009 da Corregedoria Geral da Justica
do Estado de Sé&o Paulo, extraida dos autos de Execugdo Civil movida pela
ESTANCIA DAS FLORES, CNPJ/MF n.30.690.429/0001-19, em face do
proprietario fiduciante (CRISTIANO DE OLIVEIRA SILVA, ja qualificado), que
foram PENHORADOS os direitos reais de aquisigdo (art.1.368-B do Cdédigo
Civil) que o executado (Cristiano de Oliveira Silva, ja qualificade), possui sobre
o imével, em decorréncia dos R.s 03 e 04, ou seja, os direitos derivados da
propriedade fiduciaria, para garantia da execugac cujo valor e de R$6.862,17
(seis mil, oitocentos e sessenia e dois reais 8 dezessele centavos). Consta do
titulo que o executado (CRISTIANO DE OLIVEIRA SILVA, ja qualificado) foi

nomeado depositario.

Selo digital: 111484321 00000003??7

Guarulhos, 16 de agosto de 2021. -

Substituta do Oficial _d Ana Lucia de Oliveira Carvalho.

/

Prencotagéo n. SBMde 11 de outubro de 2022.

Av.7- CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE: Fica consolidada a
propriedade do imével objeto desta matricula em nome da fiduciaria CAIXA
ECONGOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n®00.360.305.0001-04, vez que a seu

.~ cantinua nao verso -,
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reguerimento, protocolade em 11/10/2022 sob n® 382.865, notifiquei o
fiduciante (CRISTIANO DE OLIVEIRA SILVA - qualificade no R.3) para
salisfazer, no prazo de quinze dias, as prestagdes vencidas e as que
vencessem até a data do pagamento, assim como os demais encargos, sem
gue o fiduciante tenha purgado a mora. Esta averbagdo € feita & vista da
prova do pagamento pela fiduciaria do imposto de transmisséo intervivos, a
qual acompanhou o requerimento firmado pela fiduciaria em 15/03/2023. O
aperfeicoamento do procedimento executdrio administrativo fica condicionado
ao cumprimento, por parte da exequente (credora), da obrigagdo contida no
artigo 27 da Lei 8514/97, cujo teor € o seguinte: “Uma vez consolidada a
propriedade em seu nome, o fiduciario, no prazo de trinta dias, contados
da data do registro de que trata o § 7° do artigo anterior, promovera
pablico leiido.”

Selo digital: 11148433100000005976382
Guarulhos, 27 de abril de @23
Substituta do Oﬁt

31

Quu:ia de Oliveira Carvalho.

Prenotac&o n. 382.865 de 11 de outubro de 2022. )
Av.8 — AVERBACAQ ESCLARECEDORA - CONSTRICAO: A despeito da

consolidagdo da propriedade (Av. 7), continua em aberto a constrigdc na
averbagao n® 6,

Selo digital: 1114843E100000005976402
Guarulhos, 27 de abcit de 20%@
Substituta do Oficial / a Lucia de Qliveira Carvalho.
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. PRINEIRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVES DA COMARCA DE GUARULAOS -

Rua Dona Olinda de Albuquerque, 157 - Centro - CEP 07110-060 - Fone (1) 2464-0935

Manuel Sanches de Almeida - Oficial

CERTIFICO E DOU FE que a presente foi extraida em inteiro teor, da matricula n°.: 136601,
em forma reprogréfica, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973. A presente refere-se aos

atos praticados até o dia imediatamente anterior a emissdo. Guarulhos-SP, 27 de marco de
2023. (Mariselma Bispo de Oliveira-Substituta do Oficial).
OBSERVACAO

Os imoveis localizados no municipio de Guarulhos, antes da emancipagdo da Comarca, integravam
as seguintes circunscrigdes imobiliarias da Comarca de Sao Paulo: A) 32 Circunscrigdo imobiliaria
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925 e de 26/12/1927 a 14/05/1939; B) 22 Circunscricad
imobiliaria, no periodo de 09/12/1925 a 25/12/1927; C) 72 Circunscrigdo imobiliaria, no periodo de
15/05/1939 a 06/10/1939, e, D) 122 Circunscricdo imobiliaria, no periodo de 07/10/1939 4
02/03/1956.

Ao ficial...: R$ 40,91
Ao Estado....: R$ 11, 63
Ao IPESP.....: R$ 7, 96
Ao Reg. Civil: R$ 2,15
Ao Trib. Just: R$ 2,81
Ao Miunicipio.: R$ 2,05
Ao Mn.Pab...: R$ 1,96
Total........: R$ 69, 47
Certiddo de ato praticado protocolo n°: 382865 Controle: ||II|I| "I" II"I |I|II ||||| I|I|| II|I| ||I| |II| ‘pégina- 0005/0005
1093401

Para conferir 2 procedéncia deste
docurmento efetue 3 lefturs do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrnico:

https: [ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digial
1114843 C30000000597641230
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