MARIA ALVES DA SILVA CONTRUCCI, Delegada Registradora do Oficial de Registro de
Imaveis e Anexos da Comarca de Cerqueira César - SP. Certifica que, revendo o Livio 2 de Registro
Geral deste Servico Registral, dele verificou constar a matricula de sequinte teor:
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FIVRO N° 2 REGISTRO GE * OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS,
CIViL DE PESSOA JURIDICA, E TABELIAO DE PROTESTO DE
Matricula r__m“——-ﬁ- LETRAS E TITULOS DA COMARCA DE CERQUEIRA CESAR - E.S.P.
sl CNS 12.109-5
20.154 01 24 Abril 2017
C. César, de de

Imével: Um lote de terreno denominado lote 08  da quadra “ A ™, situado no loteamento
“RESIDENCIAL SANTA TEREZINHA", nesta cidade ¢ Comarca de Cerqueira
Cesar, Estado de Sfo Paulo, com as seguintes medidas e controntagdes : “Regular, tem
frente para a Rua 01 e mede 8.00 metros. a direita divisa com o Lote n° 09 ¢ mede 20,04
metros, aos fundos divisa com a Gleba B. propriedade de Moura Leite Desenvolvimento e
Urbanizagdo ¢ Tadeu Lemos de Moura Leite ¢ mede 8,00 metros, a esquerda divisa com o
Lote n® 07 e mede 20,04 metros. perfazendo uma érea total de 160,31m2 Distante 51,00
metros da intersec¢do do Prolongamento da Rua das Magndélias com a Rua 017,
Contribuinte: 18.02.001-000.

Proprietirio: IMPLABRAX CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA ,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 21.775.011/0001- 13 com sede na cidade de S3o Bento do

2017, neste Oficio Im()blllal‘l(). O referido é verdade e dou fe. E

"3—_**
Maria Alves da Silva Contrucci

Oficial Delegada

R.1-Compra ¢ Venda
Em data de 30 de Novembro de 2017 — (Protocolo sob n. 71069 de 26/10/2017).

Pelo Contrato de compra e venda de terreno e miutuo para construgio de unidade
habitacional, alienag#io fiducidria em garantia, fianga e outras obriga¢des — Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMYV) —~ Recursos do FGTS com utilizagiio dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS dos devedores fiduciantes, por este Contrato Particular, com carater de
escritura publica, na forma do §5° do art. 61 da Lei 4380/64, sob n. 8.7877.0161602-8,
datado de 01 de Setembro de 2017, IMPLABRAX CONSTRUTORA E
INCORPORADORA - LTDA, supra qualificada, vendeu o imével pelo valor de
R$30.000,00 (trinta mil reais), a DENIVAL PEREIRA SILVA MONTEIRO,
nacionalidade brasileira, nascido em 04/08/1986, mecanico manutengio montador
preparador operador de maq e aparelhos prod indust, portador de CNH n,_03765962719,
expedida por Orgio de Transito/SP em 29/12/2014 e do CPF 371.6 8-52, solteiro,
residente e domiciliado em R. Piaui, 68, Jd. S8o Lucas em Cerqu
Venal R$9.535,77). O referido é verdade e dou fé. Eu,

/kd Aitunes Marcusso

icial Substituto

Continua no verso.
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R.2-Alienagiio Fiducidria

Em data de 30 de Novembro de 2017 — (Protocolo sob n. 71069 de 26/10/2017).

Pelo Contrato de compra e venda de terreno e mutuo para construgdo de unidade
habitacional, alienagfio fiducisria em garantia, fianga e outras obriga¢des — Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMYV) — Recursos do FGTS com utilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS dos devedores fiduciantes, por este Contrato Particular, com carater de
escritura piiblica, na forma do §5° do art. 61 da Lei 4380/64, sob n. 8.7877.0161602-8,
datado de 01 de Setembro de 2017, DENIVAL PEREIRA SILVA MONTEIRO, solteiro,
retro qualificado, alienou fiduciariamente o imével, transferindo sua propriedade resolivel
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CAIXA: Instituigdo financeira sob a forma de
empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de |
12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259 de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contratagdo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, para garantia da importincia de
R$80.958,00 (oitenta mil, novecentos e cingiienta e oito reais). Condigbes do
Financiamento. B.1-Modalidade. Aquisi¢fio de terreno ¢ construgio de imdvel residencial
urbano. B.2-Origem dos Recursos, FGTS. B.3-Sistema de Amortizagio. SAC. B.4-Valor de
composi¢do dos recursos. O valor destinado a aquisigdo de imoével residencial urbano
objeto deste contrato é R$90.000,00 (noventa mil reais), composto pela integralizagZo dos
valores abaixo. B.4.1-Valor do financiamento concedido pela caixa. R$80.958,00. B.4.2-|
Valor dos recursos proprios. R$0,00. B.4.3-Valor dos recursos da conta vinculada de
FGTS. R$8.223,00. B.4.4-Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS.
R$819,00. B.4.5-Valor da aquisi¢fio do terreno. R$30.000,00 (trinta mil reais). B.4.6-Valor
global de venda do empreendimento. E a soma do valor de todas as unidades individuais
integrantes do empreendimento. B.5-Valor de financiamento para despesas acessérias
(custas cartordrias: Registro e/ou ITBI). R$0,00. B.5.1-Valor total da divida (Financiamento
do imével + Financiamento para despesas acessérias). R$80.958,00. B.6-Valor da garantia
fiduciaria. R$90.000,00. B.7-Valor do imével para fins de leildo publico. R$90.000,00. B.8-
Prazo total em meses. B.8.1-Construgiio/legalizacfio. 37. B.8.2-Amortizagido. 360. B.9-Taxa
de juros % (a.a.). Nominal. 5,5000. Efetiva. 5,6407. B.10-Encargos financeiros. De acordo
com o item 5. B.10.1-Encargos no periodo de construgdo. De acordo com o item 5.1.2.
B.10.1.1-Encargos no periodo de amortizagfio. B.10.1.2-Prestagio mensal inicial (a+j).
R$595,94. B.10.1.3-Taxa de Admlmstragﬁo R$0,00. B.10.1.4-Seguros. R$15,88. B.10.1.5-
Total. R$611,82. B.11-Vencimento do primeiro encargo mensal. 01/10/2017. B. 12-Epoca
de reajuste dos encargos. De acordo com item 6.3. B.13-Encargos devidos pelo proponente
no prazo contratado € pagos & vista pelo FGTS/Unidio (Resolugdo Conselho Curador do
FGTS 702/2012). Taxa de Administragdo. R$2.737,31. Diferencial na Taxa de Juros.
R$14.130,69. C-Composi¢do de renda inicial do devedor para pagamento do encargo
mensal. Devedor. Denival Pereira Silva Monteiro. Comprovada R$2.962,80. Nio
comprovada R$0,00. C.1-Composigfio de renda para fins de cobertura securitdria. Devedor.
Continua na Ficha 02.
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Continuaciio da Ficha 01.
Denival Pereira Silva Monteiro. P ", entual. 100,00. C.2-Forma de pagamento do encargo

LIVRO N°2 REGISTRO GERA

dou fé. Eu, D e

) ﬁc1al f bst:ltuto

Av.3-Garantia Fidejusséria
Em data de 30 de Novembro de 2017 ~ (Protocolo sob n. 71069 de 26/10/2017).

Pelo Contrato de compra e venda de terreno e mutuo para construgio de unidade
habitacional, alienagéio fiducidria em garantia, fianga e outras obrigages — Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMYV) — Recursos do FGTS com utilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS dos devedores fiduciantes, por este Contrato Particular, com caréter de
escritura publica, na forma do §5° do art. 61 da Lei 4380/64, sob n. 8.7877.0161602-8,
datado de 01 de Setembro de 2017, além da garantia fiduciaria, a entidade organizadora e
construtora comparecem neste ato como fiadoras, concordando com o presente instrumento
em todos os seus termos, itens e condig8es, assume solidariamente a responsabilidade pelo
pagamento da totalidade da divida com os seus acréscimos, como principal pagadora de
todas as obrigagdes assumidas pelos devedores nos termos previstos neste instrumento
contratual, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e
839 do Cadigo Civil. 10.9.1-A garantia fidejussdria prevalecerd até 6 (seis) meses apds o
final do prazo de construgéio original do empreendimento. 10.8-Durante a fase de
construcﬂo e legahzagéo do empreendimento, as fiadoras assumlrﬁo 0s déblto

Registro Imoblhéno O referido € verdade e dou fé. Eu, T

" Ofitial Substituto

Av.4-Alteracfio de Cadastro

Em data de 25 de Setembro de 2020. ( Protocolo 75.811 de 02/09/2020).

Do Requenmento datado de 01 de Setemb de 2020, com firmas devidamente
K ¢/ Tributos Municipais e Valor Venal

emitida em 26 de Agosto de 2020, pela Plefeitura Municipal de Cerqueira César/SP,

consta que o imdvel encontra-se atualm / cadastrado sob numero 18.02.A00-008. O

referido € verdade e dou fé. Eu,

" Offcial Substituto
ontinua no versao.
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Selo Digital:1210953310A0000010191320Y

Av.S - CONSTRUCAO COM CND
Em data de 25 de Setembro de 2020. ( Protocolo 75.811 de 02/09/2020).

Do requerimento datado de 01 de Setembro de 2020, com firmas devidamente
reconhecidas, consta a construcio de um prédio residencial, com a drea construida
de 35,70metros quadrados de construgiio, avaliado em (R$10.518,00), que tomou o
numero 76 da Rua Um, conforme certiddo negativa de tributos municipais e valor
venal venal sob numero 456/2020, expedida pela Prefeitura Municipal de Cerqueira
Cesar/SP, tendo sido apresentada e arquivada a_certidio negativa de debito CND
numero 001622020-88888050, expedida pelo m 28 de Agosto de 2020, numero
da CEI 60.024.59050/76, (custo da construg acordo com o indice do Sinduscon
R$51.158,10). O referido € verdade e dou fé.

Xhﬁr/v Marcusso
4l Substituto

Selo Digital: 1210953310A0000010196620N

R.6-Consolidagiio de Propriedade

Em data de 13 de Janeiro de 2023. ( Protocolo 79.399 de 09/06/2022).

Nos termos do Requerimento datado de 12 de Dezembro de 2022, acompanhado do
comunicade da nfo purgagiio do débito e mora, do devedor fiduciante DENIVAL
PEREIRA SILVA MONTEIRO, retro qualificado, e da guia de recolhimento do ITBI,
ora arquivado neste Oficio, procedo a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE, do
imével desta matricula em nome do credor fiducidrio CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, retro qualificada, pelo valor d$90.000,00 - (Noventa Mil Reais). O
referido & verdade e dou fé. Eu,
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C. César, de de
CERTIDAO CUSTAS

Emolumentos ... ....: 3817

CERTIFICO E DOU FE, que a presente copia, composta de Estado  — .......c 10.85
. . . .| Sec. Fazenda .......: 7,43

5, pag., foi extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei Registro Civil 2’01
Federal n° 6.015/73, da matricula 20154 . sobre a qual nao |5 Justica ... 2’62
ha qualquer alienacdo ou 6nus reais além do que nela Miniétério Publico ... ... - 1’83
contém. Imposto Municipal . ......: 1.91
TOTAL ... 64,82

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n® 93.240/86, e letra “¢” do item 15 do Cap. XIV do
Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo & VALIDA POR
30 DIAS, a contar da data de sua emisséo.

DIEGO MAZZA DOS REIS
Escrevente

Cerqueira César, 23 de janeiro de 2023

SELO DIGITAL
1210953C30A0000011870923S

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o enderego eletronico https://selod

igital.tjsp.jus.br

Assinado digitalmente por DIEGO
MAZZA DOS REIS

CPF: 380.757.798-00

Data: 23/01/2023 09:16:16 -03:00
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