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Criciuma, 21 de junho de 2012
IMOVEL: Apartamento n° 301, localizado no Bloco 07, no 3° pavimento,
do CONDOMINIO RESIDENCIAL SOL DI TOSCANA, situado na Rua Jodo
Batista Rita, bairro Santa Luzia, nesta cidade de Criciuma/SC, com
as seguintes Areas: Area privativa de 61,24m2, &area de uso comum de
6,68m2, A&4rea real global construida de 67,92m?, e fracdoc ideal no
terreno de 74,11lm?* ou 0,48%. E com as seguintes confrontacdes:
NORTE, com Aarea de uso comum {(circulacdo de wveiculos); 'SUL, com o
Apartamento n°® 302; LESTE, com area de uso comum {circulagdo) e o
Apartamento n® 304; OESTE, com A&rea de uso comum (circulagidoc de
veiculos). O referido edificio acha-se construido sobre um terreno
com a Aarea de 15.558,00m?, e demais caracteristicas constantes na
matricula n® 69.011.

PROPRIETARIA: CONSTRUFASE CONSTRUC.?LO CIVIL LTDA, inscrita no CNPJ
sob o n® 86.715.380/0001-66, situada & Rua Santo Antonio, n°® 715,
Centro, na cidade de Criciuma/SC. ’

REGISTRC ANTERIOCR: Livro 2/RG, matricula n° 69.011 datada de
18.05.2005, argquivada neste 1° Oficio de Registro de Imdéveis de

Criciduma/SC. Protocolo: 219.979 em 01/06/2012. Emolum os: RS 5,25.
Dou fé. Registradora Substituta Carla Toledo Afonso .
ERN

Av-1-90.686 - 21 de junho de 2012. Unidade em Construcdo.

Trata-se de unidade em construgdo (obra ndo concluida), pendente de

regularizacdo. O presente ©&nus serd cancelado com a averbacdo da

construgdo (conclusido da obra) e com © registro da instituicdo do

condominio. Protocolo: 219.9792201/06/2012. bou fé. Registradora
|4

Substituta Carla Toledo Afonso

ERN

R-2-90.686 - 01l de outubro de 2014. Compra e Venda.

TRANSMITENTE: CONSTRUFASE CONSTRUC.iO CIVIL LTDA, ja& gualificada na
abertura da presente matricula.

ADQUIRENTE (S) : RAFAEL MORAIS BAESSO, brasileiro, solteiro, inspetor
de qualidade, portador da carteira de identidade n° 48388235
SESP/SC, inscrito no CPF sob o n® 059.559.689-46 e VANESSA ROMANCINI
GRACIANO, brasileira, solteira, costureira, portadora da carteira de
identidade n° 6122978 SSP/SC, inscrita no CPF sob o n°® 088.077.899%9-
73, residentes e domiciliados na Rua Paulo Stuart Wright, n°® 310,
bairro Promorar Vila Vitoria, Criciuma/SC, 0os quais declaram
conviver em unidoc estavel entre si.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA e FIADORA/INCORPORADORA : CONSTRUFASE
CONSTRUGCAO CIVIL LTDA, j& <qualificada na abertura da presente
matricula.

Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Continua no verso.
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Terrenoc e Matuo Para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacédo

Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,

Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS (Contrato n° 855553172769),

com forga de escritura publica, datado de 12.09.2014, emitido neste
municipio de Criciuma/SC, a fragido ideal de 0,48%, correspondente a
quota de 74,11lm? (unidade futura gque corresponderia ac apartamento n°
301 localizado no bloco 0Ty foi alienada pelo wvalor de RS
125.000,00, sendo RS 19.700,00 de recursos proéprics, RS 0,00 de
recursos da conta wvinculada do ¥GTS, R$ 0,00 de desconto concedido
pelo PFundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), e RS 105.300,00
mediante financiamento concedide pela Caixa Econdmica Federal - CEF.
Valor da fragdo ideal do terreno RS 4.588,10. ITBI: recolhido nc
valor de R$ 91,76, referente & avaliagdo fiscal de R$ 4.588,10,
mediante a guia n° 5205/2014. FRJ: recolhido no wvalor de RS 157,95,
em data de 17.09.2014, na Caixa Econdmica Federal, autenticacgdoc
mecanica/cddigo da operagao n° 00081425, Nosso Namero:
0000.50020.1064.8933. A transmitente apresentou as certidbes fiscais
e de feitos ajuizados. CND do INSS ne° 182112014-88888380
apresentada. CND de tributos federais e divida ativa da unido n°
738A.11AC.3396.7387 apresentada, e certiddo de &nus e agdes reais e
pesscais reipersecutdrias apresentada. A DOI sera emitida no prazo
regulamentar. Protocolo: 247.358 em 17/09/2014. Emolumentos: RS
498,00. Selo DQB93036-KMPE: R$ 1,45. Dou fé. A (Qficial. Maria do
Carmo de Toledoc Afonsocg :

DMV

R-3-90.686 - 01 de outubro de 2014. Alienagdo Fiduciaria.

DEVEDOR (ES) FIDUCIANTE (S): RAFAEL MORAIS BAESSO ¢ VANESSA ROMANCINI
GRACIANOC, j& gualificados no "R-2" supra.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigdo
financeira sob a forma de empresa piablica, wvinculada ac Ministério
da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04.

Conforme o© instrumento particular J4 especificado no "R-2" supra,
este imdvel foi alienade fiduciariamente para a credora, em garantia
de divida no valor de R$ 105.300,00. Prazo de construgdo: 24 meses.
Quantidade de parcelas mensais: 360. Encargo Inicial: prestagdo (a+
j)- R$ 876,91. FGHAB: R$ 17,78. Taxa de Administragdo: R$ 25,00.
Total: RS 919, 69. Sistema de Amortizacgdo: SAC - SISTEMA DE
AMORTIZACAQ CONSTANTE NOVO. Vencimento do primeiro encargo mensal:
De acorde com o item 3 do contrato. Juros: taxa anual nominal de
6,6600% e taxa anual efetiva de 6,8671%. Valor da garantia: Para os
efeitos do disposto no art. 24, VI, da Lei 9.514/97, as partes
avaliam este imével em RS 117.000,00. Prazo de caréncia: o atraso de
30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo page conferird a credora o© direite de intimar os

devedores, na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei 9.514/97.
Continma no verso,

Rua Marcelo Lodetti,70 - Centro - Cricitma - SC - Fone (048) 3045-3797 CEP 88.801-510 - www.ricriciuma.com.br/ ricriciuma@ricriciuma.com.br

Pedido: 609.050 Data do Pedido: 25/07/2023 RSS Continua no verso.
DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE POR Ricardo Sirtoli dos Santos CPF: 072.277.659-46



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA - SC

1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Iméveis

CNM

LIVRO N*2 REGISTRO GERAL | 104174.2.0090686-59 |
Continuacao da matriculan® _ Folha o OFfCIO REG. IMOVEIS - CRICIUMA - SC

| 90.686 || o2F |
OE%ML

Protocolo: 247.358 em 17/09/2014. Emoclumentos: RS 426,00, Selo
DOB93037-ABZG: RS 1,45, Dou f&. A QOficial. Maria deo Carmo de Toledo

Afonso :

DM
Av-4-90.686 - 14 de maio de 2015. Cancelamente de unidade eam
construgdo.
Cancela-se a averbacdo de unidade em construgdoc constante do "Av-1"
supra, tendo em wvista a regularizagdoc da obra em virtude da

averbacio de construgidoc "Av-9" e da instituicdoc de condominio "R-
10", presentes no registro anterior, matricula n® 69.011. Protocolo:
254.437 em 14/04/2Q15. Dou fé. Escrevente Autorirzade. Carles Ernani
Scotti Dias .

EEN

Av-5-90.686 - 25 de julho de 2023. Cadastro.

Averba-se, a requerimento do interessado, que ¢ imdvel desta
matricula encontra-se cadastrado no Municipio de Cricidma/SC sob n®
990949, conforme comprova Guia de ITBI n® 2888/2023. Protocolo:
366.779 em 13/07/2023. Emolumentos: RS 108,82. ISS: RS 5,44. FRJ: RS

24,73, {Destinacgédoc do FRJ: FUFPESC: 24,42%; CAB, Peritos o
Assisténcia: ate 24,42%; FEMR/MFSC: 4,88%; Ressarcimento de= Atos
Isentos e Ajuda de sto: 26,73%; TJISC: 19,55%). Selo de
Fiscalizagido GUGZ55%8- . Dou fé. Escrevente Autorizade. Felipe
Rodrigues Zacarias -

CRP

Av-6-90.686 — 25 de jul de 2023. Consolidagdoc de Propriedade.
Proprietario consoli : CAIXA ECONMOMICA FEDERAL, j4 qualificada no
"R-3" supra.
Tendo em wvista a constituigic em mora dos devedores fiduciantes e a
auséncia de pagamento, averba-se a consolidacgdo da propriedade em
nome do credeor fiduciario, conforme previsto no art. 26, paragrafo
7, da Lei 9.514/97. ITBI foi recolhido no wvalor de RS 2.508,62, em
data de 07.07.2023, na Caixa Econdmica Federal, autenticagdo
mecanica n® 0139, HNosso Namero: 1499%0000221289859-9, referente a
avaliagd3o fiscal de R$ 125.431,30, mediante a guia n° 288B/2023. A
DOI sera emitida no prazo regulamentar. Protocolo: 366.77% em
13/07/2023. Emolumentos: RS 368,78. ISS: RS 18,44. FRJ: RS 83,82.
({Destinagdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e de
Custo: 26,73%; TJ3C: 19,55%). S8Selo de Fiscalizagdo GUGZ95 F9.
Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias .
CRF
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CERTIDAO:
Certifico que a presente certidao foi lavrada em inteiro teor e extraida por meio reprografico da

matricula 90686 , nos termos do artigo 19 e § 1° da Lei 6.015/1973.
Certifico ainda, que esta certiddo foi emitida nos termos do art. 25 da Lei Complementar Estadual/SC

n°® 755/2019 e seus emolumentos foram abrangidos no ato de averbagao/registro.
Emolumentos: R$ 0,00 / ISS: R$ 0,00 / FRJ: R$ 0,00 / Selo de Fiscalizagdao: GUG29599-LV7B /

Total: R$ 0,00.
(Destinagédo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC:

4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).
Esta certidao € valida por 30 (trinta) dias.

O referido é verdade e dou fé.

Criciuma, 25 de julho de 2023.

( ) MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Oficial Registradora

Substitutos: Escreventes Autorizados:
( ) Carla Toledo Afonso ( ) Felipe Rodrigues Zacarias
() Cristina Toledo Afonso Fabrini ( ) Ricardo Sirtoli dos Santos

() Lucimar C. de Toledo Guimaraes

RSS

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizacdo

Tipo: Normal

GUG29599-LV7B

Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo
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