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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imdveis, encontrei
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CERTIDAO
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no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

Livro N.° 2 - Registro Geral

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA MATRICULA ©ooveveeeee s smeeessesseess
CAXIAS DO SUL - RS SRR e Bira
OFICIAL TITULAR - MANOEL VALENTE FIGUEIREDO NETO 01

Data: 24 de julho de 2019.

Imoével: FUTURO APARTAMENTO 302 do BLOCO 1, a ser construido, localizado no 3°
Pavimento, situado & esquerda e a frente de quem postado na entrada do bloco olhar para ele;
com drea real privativa coberta de 38,4900m? area real de uso comum de divisio ndo
proporcional de 12,0000m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 41,8301m?, area
real total de 92,3201m? area equivalente total em area de custo padrio de 48,5641m?
correspondendo-lhe a fragéo ideal de 0,009955515 no terreno e nas coisas de uso comum ¢ fim
proveitoso da edificagdo. A esta unidade pertence o uso exclusivo da vaga de estacionamento n°
89, com area de 12,0000m?, descoberta, localizada na primeira circulagdo secunddria a esquerda,
sendo a quinta vaga a esquerda de quem da circulag@o principal entra na mesma, no prédio em
alvenaria, constituido de cinco (05) blocos, sendo 01, 02, 03, 04 e 05, com cinco (05)
pavimentos cada, denominado 'RESIDENCIAL PORTO VENEZA', a ser localizado na Rua
Rubens Fran¢a de Oliveira, nimero 52, nesta cidade de Caxias do Sul/RS, cujo empreendimento
sera edificado no terreno urbano, sito nesta cidade, constituido pelo lote n°01, da quadra n°6458,
do Loteamento “JARDIM DO AMAZONAS”, com testada para a Rua Maria Dalcorno Formolo,
lado par, na esquina formada com a Rua Rubens Franga de Oliveira, no quarteirdo formado pelas
citadas vias, mais a Rua Getalio Vargas e limite com a quadra 3832, possui area de 5.720,12m?
(cinco mil setecentos e vinte metros ¢ doze centimetros quadrados), com as seguintes medidas e
confrontagdes: ao Norte, por 79,83m com a Rua Maria Dalcorno Formolo; ao Sul, por 80,56m
com o lote n°02; ao Leste, por 71,54m com o limite da quadra 3832; ao Oeste, por 71,54m com a
Rua Rubes Franga de Oliveira.

Proprictaria. MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A, inscrita no CNPJ sob
n°08.343.492/0001-20, com sede a Avenida Professor Mario Werneck, 621, andar 1, Bairro
Estoril, na cidade de Belo Horizonte/MG, neste ato representada por Natalia Vignatti Dini,
inscrita no CPF sob n°023.755.270-11 e, Cintia Dorneles de Souza, inscrita no CPF sob
n°020.232.190-86.

Titulo Anterior: M.110.201, do L°02-RG, em 07/07/2017, desta 2* Zona.

Oficial Titular:gifz:(—@\e% Rita Naurra Gomes Figusiedo
Prot.n°263702, L°1, em 22/07/2019

Emolumentos: R$10,10 + Processamento Eletronico: R$2,50 - Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagio
(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV) + Selo(s): 0133.03.1900008.07121 R$2,70; 0133.01.1900008.21445 R$1.40
Av.1/117.171, em 24 de julho de 2019. PATRIMONIO DE AFETACAO -

Averba-se que o imdvel desta matricula esta apartado do patriménio da incorporadora, ficando o
mesmo destinado tdo somente a execugdo do empreendimento, ndo podendo ser dado em
garantia de outras dividas ou obrigagdes. Tudo de acordo com requerimento passado nesta cidade
em 06/03/2018, e conforme o Artigo 31-A e seguintes, da Lei 10.931/04.

Rita Neuma Gomes Figuetredo

Oficial Titularjggjc(&ju% Oficial Substituta
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Prot.n®263702, L°1, em 22/07/2019

Emolumentos: R$18,10 + Processamento Eletronico: R$2,50 - Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagdo
(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV) + Selo(s): 0133.04.1900008.05316 R$3,30; 0133.01.1900008,21446 R$1.40
Av.2/117.171, em 24 de julho de 2019. CONVENQ,&O DE CONDOMINIO -

Averba-se que foi efetuado o registro da Convengéo de Condominio do 'RESIDENCIAL PORTO
VENEZA', no L°3-RA, f1s.01, sob n°15.248, em 29/11/2018.

o R
Oficial Titular: FAA*2=A  Ria Neuma Gomes Figuiredo
Prot.n°263702, L°1, em 22/07/2019 :

Emolumentos: R$18.10 + Processamento Eletronico: R$2,50 - Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagdo
(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV) + Selo(s): 0133.04.1900008.05317 R$3,30; 0133.01.1900008.21447 R$1,40
Av.3/117.171, em 24 de julho de 2019. - EXISTENCIA DE HIPOTECA -

Averba-se que o imovel desta matricula encontra-se hipotecado conforme R.7/110.201, onde
figura como credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, e devedora. MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A. Tudo de acordo com Contrato particular de abertura
de crédito e mutuo para construgdo de empreendimento imobiliario com garantia hipotecaria e
outras avengas n°8.7877.0435818-6, passado na cidade de Sao Paulo/SP em 31/08/2018, e
Aditivo passao na cidade de Sdo Paulo/SP em 05/04/2019.

R Meurma Gomes Figueksdd

= Oﬁcia\Substituta

Oficial Titular: ;fb««g%wi@
Prot.n°263702, L°1, em 22/07/2019

Emolumentos: R$18,10 + Processamento Eletronico: R$2,50 - Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagio
(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV) + Selo(s): 0133.04.1900008.05319 R$3,30; 0133.01.1900008.21449 R$1.40

Av.4/117.171, em 07 de fevereiro de 2020. - CANCELAMENTO DA Av.3 -
Averba-se que a CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza o cancelamento da hipoteca
constante da Av.3 desta matricula. Tudo de acordo com contrato particular de compra e venda de
imovel, matuo e alienagdo fiduciaria em garantia n°8.7877.0757608-7 passado nesta cidade em
22/01/2020, nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Oficial Titular: BSTatime 4 , R N(‘)‘,‘";‘Ii(’f‘f“’,',‘ﬂﬁem
Prot.n°268412, L°1, em 03/02/2020 K%L o
Emolumentos: Nihil - AGNR + Selo: 0133.04.1900011.09472
R.5/117.171 em 07 de fevereiro de 2020.
Titulo: Compra e venda.
Transmitente: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, j& qualificada, neste ato
representada por Paloma de Meneses Oliveira, CPF n°022.071.860-16.
Adquirente: MARCELO FLORES BORGES, brasileiro, CPF n°011.212.720-70, padeiro,
solteiro, maior, residente e domiciliado nesta cidade.
Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.4 desta matricula. (SFH)
Valor ¢ Forma de Pagamento: R$150.900,00, composto pela integralizagdo dos seguintes valores:
Recursos proprios: R$30.961,38, Recursos da conta vinculada do FGTS: R$640,62, Desconto
concedido pelo FGTS: R$2.998.00, Financiamento concedido pela CAIXA: R$116.300.00.
Valor Fiscal: R$150.900,00 em 03/02/2020.
Condicdes: As do contrato. GA/GI n°918/2020. CND/INSS e SRF n°A829.3A71.143A.6E88,

CONTINUA A FOLHAS

continua na folha seguinte
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Livro N.° 2 - Registro Geral

emitida em 29/01/2020. Continua em pleno vigor o Patriménio de Afetagdo constanie na Av.1
desta matricula.
_ ' Rits Neuma Bomes Figueiredo
Oficial Titular: MKWWA,:: Oficial Substituta
Prot.n®268412, L°1, em 03/02/2020

Emolumentos: R$393.10 + Processamento Eletronico: R$2.50 Redugfio de 50% nos emolumentos conforme determinagio
(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV) + Sclo(s): 0133.08.1900008.01855 R$49.50; 0133.01.2000002.01572 R$1.,40 -

Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

R.6/117.171, em 07 de fevereiro de 2020.

Titulo: Alienagdo fiduciaria.

Devedor: MARCELO FLORES BORGES, ja qualificado.

Credora: CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia/DF, neste ato representada por Juliana Pegoraro, CPF n°010.580.990-00.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.4 desta matricula.

Valor da divida: R$116.300,00 em 03/02/2020.

Valor do imével para fins de venda em publico leildo: R$150.000,00.

Valor da garantia fiduciaria: R$150.000,00.

Prazo em meses: Construgdo: 16/11/2021; Amortizacdo: 360.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 6.5000; ¢, Efetiva: 6.6971.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 10/02/2020.

Condigdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. O devedor ndo poderé dispor do
imovel sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. sob
pena de vencimento antecipado da divida.

Rita Meuma Gomes Figueiredo

Oficial Titular:ﬂ@i{g\l Ao, ~ Oficial Substituta
Prot.n°268412, L°1, em 03/02/2020

Emolumentos: R$291.90 + Processamento Eletronico: R$2.50 Reducio de 50% nos emolumentos conforme determinagio
(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV) + Selo(s): 0133.07.1900008.03886 R$36.60; 0133.01.2000002.01573 R$1.40 -
Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Av.7/117.171, em 21 de agosto de 2020. - CONCLUSAQ -

Averba-se que, na matricula matriz do empreendimento, foi promovida a retificagio, construgéo,
conclusdio, instituicdo do condominio e individualizagdo de economias (Av.77, Av.78, R.79 e
R.80/M.110.201), motivo pelo qual o imovel desta matricula passa a ser constituido pela seguinte
unidade auténoma: APARTAMENTO 302 do BLOCO 1, localizado no 3° Pavimento, situado a
esquerda e a frente de quem postado na entrada do bloco olhar para ele; com area real privativa
coberta de 38,4900m?, area real de uso comum de divisdo nfo proporcional de 12,0000m?, drea
real de uso comum de divisdo proporcional de 41,8301m?, area real total de 92,3201m?, area

CONTINUA NO VERSO
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equivalente total em 4rea de custo padrdo de 48,5641m>, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,009955515 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso da edificagdo. A esta
unidade pertence o uso exclusivo da vaga de estacionamento n°® 89, com area de 12,0000m?2,
descoberta, localizada na primeira circulagdo secundaria a esquerda, sendo a quinta vaga a
esquerda de quem da circulagdo principal entra na mesma, do prédio residencial em material ndo
convencional, constituido de cinco (05) blocos, sendo 01, 02, 03, 04 e 05, com cinco (05)
pavimentos cada, denominado 'RESIDENCIAL PORTO VENEZA', localizado na Rua Rubens
Franga de Oliveira, prédio sob n°52, esquina com a Rua Maria Dalcorno Formolo, nesta cidade
de Caxias do Sul/RS. Tudo de acordo com requerimento passado nesta cidade em 01/05/2020 e
alvara retificado expedido em 15/06/2020.

Oficial Titular: Hﬂilﬂ\{.f P A _s zz{ Bip ﬁ?gf;l'ma Gprr;es_Figu:}m:«b
\_\ icial Substituta

Prot.n°271786, 1.°1, em 03/08/2020
Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito ndo ressarcivel + Selos: 0133.04.2000019.01748

Av.8/117.171, em 21 de agosto de 2020.- CANCELAMENTO DA Av.1 -
Averba-se que a MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A, ja qualificada, neste ato
representada por Natalia Vignatti Dini, CPF n°023.755.270-11 e Cintia Dorneles de Souza, CPF
n°020.232.190-86, autoriza o cancelamento do PATRIMONIO DE AFETACAO constante da
Av.1 desta matricula. Tudo de acordo requerimento passado nesta cidade aos 01/05/2020,

Oficial Titular: P}";‘:,_K; NIV o Rite Ngl;ma wﬂ;if:,g‘wedt
Prot.n°271786, L°1, em 03/08/2020
Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito ndo ressarcivel + Selos: 0133.04.2000019.01848

Av.9/117.171, em 03 de agosto de 2023. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Averba-se que, apés promover a intimagdo do confitente devedor e fiduciante, MARCELO
FLORES BORGES, CPF n°011.212.720-70, devidamente cumprida pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, conforme registro n°292756, L° B-433, e intimagdo promovida aos
01/06/2023, néo recebida, tendo em vista o intimado encontrar-se em local ignorado, incerto ou
inacessivel, dita intimagdo foi cumprida mediante Edital publicado no Didrio do Registro de
Imoveis Eletronico, aos dias 09, 12 e 13 de Junho de 2023, em virtude do cumprimento negativo
certificado, ocorreu o decurso do prazo legal sem que houvesse purgagio da mora por parte do
confitente devedor e fiduciante. Assim sendo, por for¢a da solicitagdo da credora e fiduciaria, bem
como do disposto no paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n°9.514/1997, fica consolidada a
propriedade do imével em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, nos termos do
contrato particular registrado sob R.6, L°02-RG, em 07/02/2020. Valor: R$150.900,00. Valor
Fiscal: R$150.900,00 em 27/02/2023. GI/GA n°1623/2023. Tudo de acordo com requerimento de
consolidagdo de propriedade emitido na cidade de Bayru/SP em data de 17/07/2023 e demais

documentos que o instruem. MANOEL VALENTE gt 200
FIGUEIREDO VALENTE FIGUEIREDO
Oficial Titular: 1542738 20230607
14:07:13 -03'00'
Prot.n°306329, L°1, em 18/07/2023

Emolumentos: R$417,90 + Processamenio Eletrénico: R$6.4 4+ Selo(s):  0133.08.2300011.00673 R$65,30;
0133.01.2300006.34902 R$1,80

CONTINUA A FOLHAS

A consultta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta
Chave de Autenticidade para consulta:

0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 07 DE AGOSTO DE 2023.

certiddo 004 pag...R$ 29,80+selo: 0133.03.2300013.02731 (R$3,60)
busca em Arquivos..R$ 12,10+selo: 0133.02.2300010.15687 (R$2,50)
proces. eletronico R$ 6,40+selo: 0133.01.2300006.35546 (R$1,80)

099259 53 2023 00092704 24

Total --————————- > R$ 56,20
Nota de Entrega: D2023 07 00567
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