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CERT I DA O REGISTRO DE IMOVEIS DE BENTO GONGALVES
Getulio Fagundes da Rocha
Oficial

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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MATRICULA: 58.498.- (cinquenta e oito mil € quatrocentos e noventa e oito).- Bento
Gongalves, 11 de fevereiro de 2011.- (Prot. n° 143.776 de 09/02/2011).- IMOVEL.:
Apartamento 604 - localizado no SEXTO PAVIMENTO OU QUINTO ANDAR da
TORRE 03 do edificio denominado "CONDOMINIO VIDEIRAS", a ser construido na
Rua Joao Camerin n® 519 - Bairro Sao Roque nesta cidade, com acesso pela referida
rua, situado no lado leste, entre os apartamentos 603 e 605, com area real privativa de
41,64m2, area real de uso comum de 9.80m2, area real total de 51.,44m?,
correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,002837 nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do condominio e no terreno do edificio.- O terreno onde se assenta a
construgao, é constituido de uma area de terras urbana, parte dos antigos lotes rurais
n°s 31 e 32, da Linha Estrada Geral Leste, neste municipic, com a area superficial de
15.950.18m? (quinze mil, novecentos e cinguenta metros e dezoito decimetros
quadrados), com as seguintes medidas e confrontagdes: NORTE, na extensio de
218,78m, confrontando parte com Joao Carlos Camerin e esposa, e parte com Danilo
Camerin e esposa; SUL, na extensao de 189,82m, confrontando com o Lote n® 31, de
Sonia Maria Longhi Pizzatto e esposo, Sérgio Longhi e esposa, Silvio Longhi e esposa
e Sirinei Longhi e esposa; LESTE, na extensdo de 91,88m, confrontando com a Rua
Joao Camerin, e OESTE, na extensdo de 84,65m, confrontando com Campus
Empreendimentos imobiliarios Lida., servindo de divisa um arroio.-
Proprietaria/lncorporadora: URBSERRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., sociedade por quotas de responsabilidade limitada, com sede e foro Juridico
nesta cidade de Bento Gongalves/RS, estabelecida na Rua Marechal Deodoro, 101,
sala A - Bairro Centro, inscrita no CNPJ sob numero 94.864.089/0001-88, neste ato
representada pelo seu sécio gerente, ILDOINO PAULETTO, brasileiro, casado, maior,
empresario, portador do CPF (087.889.950-20 e identidade SSP/RS 7022971258,
residente na Rua Das Fio_re_é, 182 - Bairro Tamandaré, na cidade de Garibaldi/RS .-
Registro Anterior: Matricula n® 56.377 folhas 01 Livro 2-RG, datada de 04/08/2010
deste Oficio.- Eu, Margarete Festa Santini, Substituta do Registrador que digitei, o
Registrador ou Substituto, que confere, da fé e assina- Emol: R$ 2,30. Selo:
0042.01.1000001.85933 - R$ 0,20.- (Cfe Programa Minha Casa, Minha Vida).-..............
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Av.1-58.498.- Bento Gongalves, 11 de fevereiro de 2011.- (Prot. n® 143.776 de
09/02/2011).- AVERBAGAO DE CONDICOES: A presente matricula & provisoria,
aberta nos termos do Artigo 548, § 1° da Consoiidag3o Normativa Notarial e Registral
da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio Grande do Sul, pois se trata de
obra projetada e pendente de regularizagio registral, apds sua conclusdao.- Eu,
Margarete Festa Santini, Substituta do Registrador que digitei, o Registrador ou
Substituto, que confere, da fé e assina.- Emoi: R$4 10. Selo: 0042. O‘I a@@@001 85935 -

R$ 0,20.- (Cfe. Programa Minpa Casa Minha \ida) “(\eso \;\b\l"ﬂ‘
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Av.2-58.498.- Bento Gongalves, 13 de abril de 2012 .- (Prot. n°® 150.832 de 12.04.12).-
AVERBACAO DO NUMERO DO CADASTRO MUNICIPAL: Procede-se a esta
averbacdo para constar que, conforme Guia de ITB] n° 1514/2012, descrita e
caracterizada no R.3, abaixo, o imével objeto da presente matricula esta cadastrado
perante a Prefeitura Municipal desta cidade, com o n® 15315600.- Eu, Gabriele
Tochetto Caon, Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fé
e assina.- Emol: R$ 48,90. Selo: 0042.04.0700008.13664 - R$ 0,60.-

mdargearete Festa Santiri
substitute do chi_strader

R.3-58.498.- Bento Gongalves, -~ {Prot. n® 150.832 de 12.04.12).-
Titulo: COMPRA E VENDA.- nte: URBSERRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 94.864.088/0001-88, com sede na Rua
Marechal Deodoro, n® 101, Sala A, Centro, nesta cidade, neste ato representada por
ILDOINO PAULETTOQO, brasileiro, casado, empresario, portador da carteira de
identidade RG n°® 7022971258, expedida pela SSP/RS em 08/11/2007 e do CPF n°
087.889.950-20.- Adquirente: EDUARDO DE CARLI, brasileiro, soclteiro, maior,
cabeleireiro, inscrito no CPF sob n° 684.944.400-04, portador da carteira de identidade
RG n° 2042707881, expedida pela SSP/RS em 07/11/2008, residente e domiciliado na
Rua Aldo Francisco Valenti, n® 60, apartamento 03, Planalto, nesta cidade.- Forma do
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Muatuo
para Construcdo de Unidade Habitacional com Fianca, Alienagdo Fiduciaria em
Garantia e Outras Obrigagbes - Programa Nacional de Habitacao Urbana - PNHU -
Imével na Planta Associativo - Minha Casa, Minha Vida - MCMV - Recursos FGTS n°
855552069240, firmado nesta cidade aos 23 dias do més de mar¢o do ano de 2012,
com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n®
4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966, no
ambito do Programa Nacional de habitagao Urbana - PNHU - Imével na Planta
Associativo - Minha Casa, Minha Vida - MCMV, na forma das Leis n® 11.977 e 12.424,
de 07/07/2009 e 18/06/2011, respectivamente.- Imével: A totalidade do imével objeto
da presente matricula.- B - Valor de Aquisicdo da Unidade Habitacional, Valor de
Compra e Venda do Terreno, Destinacio da Operacio. Prazo para Conclusio das
Obras, Valor Global da Operacao: B1: Valor de Aquisicido da Unidade Habitacional: O
valor de aquisicdo da unidade habitacional, objeto deste contrato equivale a R$
80.000,00 (em conjunto com outro imdvel), a ser integralizado pelas parcelas abaixo
mencionadas: a) Recursos proprios ja pagos em moeda corrente: R$ 0,00 b) Saldo da
conta vinculada FGTS do comprador: R$ 0,00; ¢) Desconto concedido pelo FGTS, se
houver: R$ 12.449,00; d) Financiamento concedido pela CREDORA: R$ 67.551,00.-
B2: Valor da Compra_e Venda do Terreno: R$ 2.938,03 (em conjunto com outro
imovel), cujo pagamento sera efetivado mediante crédito efetivado conforme disposto
na Clausula Quarta deste instrumento.- B5: Valor Global de Venda: E a soma de todas

CONTINUA A FOLHAS
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as unidades individuais integrantes do empreendimento.- Valor da Avaliacao: R$
2.938,03.- GI n°® 1514/2012, datada de 28.03.2012. Foi reconhecida a isengac do
recolhimento do I.T.B.l. tendo em vista o enquadramento no Programa Minha Casa,
Minha Vida.- Observacag: Constou no contrato, a declaragéo do representante legal
da outorgante vendedora, sob pena de responsabilidade civil e penal, que o imovel
objeto da presente matricula, faz parte de seu Ativo Circulante, tendo, portanto, amparo
legal na dispensa das Certidées expedidas pela Receita Federal e INSS.- Condicdes.
Nao constam.- Eu, Gabriele Tochetto Caon, Escrevente que digitei, o Registrador ou
Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol: R$ 46,50 (Calcutado sobre 50% do valor
de avaliacdo do imovel e cfme. Programa Minha Casa, Minha Vida). Selo:

0042.06.0700008.23144 - R$ 4,85 ’}t rgarete Festa Santird
pstituts do Registrader
AAAM_A

R.4-58.498.- Bento Gongahﬂgs,‘ 1 abril 12.- (Prot. n° 150.832 de 12.04.12).-
Titulo: ALIENACAO FIDUC = or_Fiduciante: EDUARDO DE CARLI,

acima qualificado.- Credora Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia — DF,
inscrita no CNPJ scb n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por MARCELO
DE OLIVEIRA SELAU, economiario, portador da carteira de identidade RG n°®
1065231431, expedida por SJTC/RS em 06.07.1995 e do CPF sob n® 886.600.550-04 .-
Forma do Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e
Mutuo para Construcao de Unidade Habitacional com Fianga, Alienacao Fiduciaria em
Garantia e Outras Obrigactes - Programa Nacional de Habitagdo Urbana - PNHU -
imoével na Planta Associativo - Minha Casa, Minha Vida - MCMV - Recursos FGTS n°
855552069240, ja descrito e caracterizado no R.3.- Confissao da Divida [/ Matuo /
Resgate / Prestacées /| Datas / Demais Valores e Condigdes: Origem dos
Recursos: FGTS/UNIAO; Valor da Operacao: R$ 80.000,00; Valor do Desconto: R$
12.449,00; Valor da Divida / Financiamento: R$ 67.551,00; Valor da Garantia
Fiduciaria: R$ 87.000,00; Sistema de Amortizagdo: SAC - SISTEMA DE
AMORTIZACAC CONSTANTE NOVO; Prazos, em meses: De Construgao: 21; De
Amortizacao: 300, De Renegociacado: 0; Taxa Anual de Juros(%): Nominal: 5,0000% e
Efetiva: 5,1163%; Vencimento do Encargo Mensal: de acordo com o© disposto na
clausula sétima; Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com a clausula décima;
Encargo Inicial: Prestacao (a+j): R$ 506,63; Taxa de Administracao: R$ 0,00; FGHAB:
R$ 11,75, TOTAL: R$ 518,38- Encargos - Composicdo, Forma e Local de
Pagamento: Serdo devidos o0s seguintes encargos: Paragrafo Primeiro - Na
contratacdo: 1) Pela ENTIDADE ORGANIZADORA, mediante débito em conta corrente
de sua titularidade, na CAIXA, débito este que fica desde ja autorizado: a) Taxa de
Cobertura de Custos & Vista - TCCAV, conforme Tabela de Tarifas da CAIXA - PJ,
mediante deébitc em conta de livie movimentagdo de sua titularidade, desde ja

CONTINUA NO VERSO
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autorizado. Il) Pelo COMPRADOR/DEVEDOR/FIDUCIANTE: a) Comissdo Pecuniaria
FGHAB, no valor estabelecido no campao "10" da Letra "C" deste instrumento, conforme
disposto na Clausula Vigésima Sétima. Paragrafo Segundo: Mensalmente, na fase de
construcao: 1) Pela ENTIDADE ORGANIZADORA, mediante débito em conta corrente
de sua titularidade, na CAIXA, débito este que fica desde ja autorizado: a) Taxa de
Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da Operacao - TCCMO, conforme
Tabela de Tarifas da CAIXA - PJ - Habitagdo; b) Taxa de Cobertura de Custos com
Reformulagéo de Cronograma - TCCRC efou a Taxa de Cobertura de Custos de
Reavaliagdo de Empreendimentoc Contratado - TCCREC, quando solicitados tais
servicos a CAIXA. ¢) Taxa de Vistoria Extra, em valor definido pela Engenharia da
CAIXA. Paragrafo Terceiro: Durante o periodo de construcdo e na fase de
levantamento parcelado dos recursos, o DEVEDOR/FIDUCIANTE pagara, a CAIXA,
mensalmente, no més subsequente a contratagao, no mesmo dia correspondente ao
da assinatura deste contrato, os seguintes encargos, na forma definida pela CAIXA ou
mediante débito em conta: a) Juros a taxa prevista na letra "C" deste instrumento: b)
Atualizagdo monetaria apurada na forma prevista na Clausula Nona; ¢) Taxa de
Administracao, se for devida, no valor estabelecide na letra "C" deste instrumento; d)
Comissao Pecuniaria FGHAB, no valor estabelecido no campo "10" da Letra "C" deste
instrumento, conforme disposto na Clausula Vigésima Sexta. Paragrafo Quarto: O
pagamento dos encargos devidos durante a fase de construgao, sera realizado, na data
de seu vencimento, independentemente de qualquer aviso ou notificacao, mediante
débito em conta corrente, titulada, na CAIXA, débito este que fica desde ja autorizado.
Paragrafo Quinto: Durante a fase de construcdo, em havendo conta de poupanca
habitacional, o -encargo mensal sera nela debitado automaticamente podendo ser
utilizados os rendimentos incidentes sobre a referida conta.- Impontualidade:
Ocorrendo impontualidade na satisfagao de qualquer obrigacao de pagamento, a
quantia a ser paga sera atualizada, monetariamente, desde a data de vencimento, até
a data do efetivo pagamento, com base no critério "pro rata die", aplicando-se o indice
utilizado para a atualizagdo dos saldos dos depésitos em Caderneta de Poupanca,
desde a data do vencimento, inclusive, até a data do pagamento, exclusive. Paragrafo
Primeiro: sobre o valor da obrigagao em atraso, atualizada conforme previsto no caput
desta Clausula, incidirdo juros remuneratorios, calculados pelo método de juros
compostos, com capitalizagdo mensal, a mesma taxa de juros prevista no campo "9" do
Quadro "C" deste instfumento. Paragrafo Segundo: sobre ¢ valor da obrigagaoc em
atraso, atualizada monétariamente, de acordo com o previsto no caput desta clausula,
incidirdo juros moratorios™a razao de 0,033% por dia de atraso. Paragrafo Terceiro: no
pagamento das prestagdes em atraso, atualizadas monetariamente, conforme caput
desta Clausula, sera cobrada multa moratéria de 2% (dois por cento), nos termos da
legislacao vigente.- Alienacdo Fiduciaria em_Garantia: Fm garantia do pagamento da
divida decorrente deste financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagdes contratuais e legais, o DEVEDOR/FIDUCIANTE aliena a CAIXA, em
carater fiduciario, o imovel objeto da presente matricula, %%T&%Rw%m@om 0
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imével da matricula n° 58.216, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97. Paragrafo Quinto: A garantia fiduciaria, ora contratada,
abrange o imovel agui objeto, e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos,
construgdes e instalagbes que Ihe forem acrescidas e vigorara pelo prazo necessario a
reposicao integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste
monetario, permanecendo integra até que o DEVEDOR/FIDUCIANTE cumpra
integralmente todas as obriga¢cdes contratuais e legais vinculadas ao presente
negocio.- As demais clausulas e condi¢des aqui ndo descritas estio devidamente
expressas no contrato supra referido.- Condigdes: As constantes.- Eu, Gabriele
Tochetto Caon, Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fé
e assina.- Emol: R$ 114,00 (Calculado sobre 50% do valor da divida e cfme. Programa
Minha Casa, Minha Vida). Selo: 0042.06.070 45 -RS 4,85 - ..

Margarete Festa Santiiil
/) Substityts do Registrader
Loy
Av.5-58.498.- Bento GongaWOﬁ (Prot. n° 151.175 de 09/05/2012)
AVERBAGCAO DO PATRIM D AGAO: Procede-se a esta averbacao para

constar que nos termos do requerimento firmado nesta cidade aos 21 dias do més de
dezembro do ano de 2011, pela incorporadora URBSERRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA e, pelo(s) titular(es) de direitos de aquisicdo de direitos reais
sobre o terreno, EDUARDO DE CARLLI, fica constando que a incorporagio imobiliaria
registrada sob R.2 da Matricula n° 56.377 Livro 2-RG, que originou a presente
matricula e, tendo por objeto a TORRE 03 do empreendimente; denominado
“CONDOMINIO VIDEIRAS”, foi submetida ao REGIM (;O previsto no
artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64, alterada p s

Salvati Tumelero, Escrevente Autorizada que digite

confere, da fé e assina.- Emol: R$ 22,10. Selo:

1
Av.6-58.498.- Bento Gongalves, 15 de mai ée 2013 .- ~n° 158.500 de T3/05/20T13)
AVERBAGAO DE CONVENGAO DE CWede—se a esta averbagio
para constar que a CONVENCAO de“CONDOMINIO do Edfficio denominado
“CONDOMINIO VIDEIRAS”, encontra-se devidamerfte registrada/neste Oficio, sob o

u Substituto que
. 3218 R$ 0,50.-.......

n°® 16.369 do L° 3-RA.- Eu, Margarete Festa S itta do Registrador que
digitei, o Registrador ou Substituto, qus - Emol: R$ 23,60. Selo
0042.03.1000001.43180 - R$ 0,5

/ _
Av.7-568.498.- Bento Goncalves, 10 de Julho 013.- AVERBACAO EX-OFFICIO
Nos termos da Letra "a", Inciso "i" MG da Lei 6.015 de 31.12.1973,

CONTINUA NO VERSO
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ACRESCENTO a presente matricula, que a TOR
VIDEIRAS”, é a nmelra Torre no sentido oeste-lest, localizada

de i te para o Condomifio.- Eu, Marga ini,
Substltuta do Reglstrador que dlglte| 0 Reglstrado ou Subsht O, Que confere, da fé e
-~y

Av.8-58.498.- Bento Gongalves, 10 de julgfde %ch n° 159.645 de 01/07/2013)
AVERBAGAO DE BENFEITORIA: Procgde- esta averbagdo nos termos do
requerimento feito nesta cidade aos 18 dias de#/més de junho do ano de 2013, para
constar que conforme Carta de Habitagio Parcial n°® 054/2013 expedida em data de
06 de maio de 2013 pela Prefeitura Municipal desta cidade, nos termos do despacho
exarado no processo n® 4823/2010, foi conciuida em 06/05/2013 de acorde com o
projeto aprovado, a construgdo da obra de alvenaria, denominada “CONDOMINIO
VIDEIRAS”, (referente a TORRE 03= 79 unidades residenciais e 60 vagas de
estacionamento, totalizando 139 unidades aut6nomas) com a area de construcgio
de 4.730,09m?, sitc na Rua Jodo Camerin n° 519 - Bairro Sdo Roque nesta cidade,
licenciada pelo Alvara de Construgéo n® 453/2010, expedido em 30/09/2010, em nome
de URBSERRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - Valor desta Construcéo:
R$ 4.387.094,82.- Observacido: Certidao Negati\?age Débitgg” Relativos as
1

Contribuicdes Previdenciarias e as de Terceiros n°® 000372013-19022142 expedida via
internet em 28/05/2013 pela Secretaria da Receita Fedéral do Brasj{referente a obra).-
Eu, Margarete Festa Santini, Substituta do Reglst

Substituto, que confere, da fé e assina.- E » ' :
- R$ 5,40 .- (Cfe. Programa Minha

R.9-58.498.- Bento Gongalves, 10 de jU| _
Titulo: INSTITUICAO DE CONDOMINI '
aos 18 dias do més de junho do ang 13 firmado por ILDOINO PAULETTO,
brasileiro, casado, comerciante, portader da Carteira de Ildentidade n® 7022971258
expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF n® 087.889.850-20, residente e domiciliado na
Rua das Flores n® 182 / Bairro Tamandaré, na cidade de Garibaldi / RS, na qualidade
de socio diretor e representante da incorporadora URBSERRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., ficou instituido o condominio da TORRE 03 do edificio
denominado “CONDOMINIO VIDEIRAS”, sito na Rua Jodo Camerin n° 519 - Bairro
Sao Roque, nesta cidade, nos moldes da Lei n® 4.591/64, legislagdo posterior e, dos
documentos de incorporacdo arquivados neste Oficio. Trata-se de uma obra em
alvenaria, com a seguinte distribuicdo: Pavimento Térreo: 07 unidades numeradas de
101 a 107; Pavimento Tipo: 72 apartamentos numerados de 201 a 208, 301 a 308,

CONTINUA A FOLHAS
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401 a 408, 501 a 508, 601 a 608, 701 a 708, 801 a 808, 901 a 908 e 100] a 1008; 60
boxes numerados de 194 a 225 e 250 a 277, totalizando £ento e tri nove (139)

unidades auténomas.- Valor desta Construcdo: R$ 4 05/10/2010).-
Condigdes: Nao Constam.- Eu, Margarete Festa Sanjifi, i d6 Registrador que
digitei, o Registrador ou Substituto, que confere : i Emol. R$ 100,20
Selo: 0042.06.0700008.31791 - R$ 5,40.- (Cfe: - W ida).-....

Av.10-58.498.- Bento Gongalves, 0 for .
168.079-26/08/2014).- AVERBAGAO | CANCELAMENTO DE ALIENAGCAO
FIDUCIARIA: Procede-se a esta averbacao onstar que conforme ltem 2 Subitem
2.3 do Contrato por Instrumento Particular, des$crito e caracterizado no R.12 abaixo, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza o cancelamento da ALIENAGCAO
FIDUCIARIA, cancelando-se, portanto, o R.4 da presente matricula.- Eu, Bruna
Scalco Zandavalli, Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da
fé e assina- Emol: R$ 112,00. Selo: 0042.01.1400001.82519 - R$ 0,30;
0042.06.0700008.39184 - R$ 5,40.- (Calculados em conjunto com outro h|movel) e
= 7

aa ROC
” \_aqund‘e% aE NO\t\‘:\s

GE ol REPE
3\:\3‘\.,“_:1_u C""

Av.11-58.498.- Bento Gongalves, 02 de setembro de 2014.- (Prot. n°
168.079-26/08/2014).- AVERBAGCAO DE RETIFICAGAO DO N° DO CADASTRO
MUNICIPAL: Procede-se a esta averbagdo, cfe. Guia de ITBI n° 3162/2014,
devidamente descrita e caracterizada no R.12 abaixo, para constar que o imével, objeto
da presente matricula, estad cadastrado perante a Prefeitura Municipal desta cidade,
sob o n°® 58832 - Eu, Bruna Scalco Zandavalli, Escrevente que digitei, 0 Registrador ou
Substituto, que confere, da fé e assma Emol: R$ 6 elo: 0042, 01“3400001 .82525
- R$ 0,30; 0042.04.0700008.34028 Fag““d s 02 ‘\);,\0\15\5

R.12-58.498.- Bento Gongalves, 02 de setembro de 2014.- (Prot. n°
168.079-26/08/2014).- Titulo: COMPRA E VENDA.- Transmitente: EDUARDO DE
CARLI, brasileiro, solteiro, maior, cabeleireiro, inscrito no CPF sob n°® 684.944.400-04,
portador da carteira de identidade n° 2042707881, expedida pela SSP/RS em
07/11/2008, residente e domiciliado na Rua Jodao Camerin, n® 519, apartamento 604
T.03, Sao Roque, nesta cidade.- Adquirentes: CLAIR MOHR MAINARDI, trabalhadora
na fabricagdo de artefatos de madeira, inscrita no CPF sob n°® 897.840.650-53,
portadora da carteira de identidade n° 4064657168, expedida pela SSP/RS em
03/01/2014 e seu esposo IVANDRO GIROTTO MAINARDI, soldador, inscritc no CPF

sob n® 646.246.330-91, portador da carteira de identidade n® 4051356766, expedida
CONTINUA NO VERSO
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pela SSP/RS em 25/01/1990, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhao
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua B., Lot
Pro Moradia, n® 23, Centro, na cidade de Santa Tereza/RS.- Forma do Titulo:
Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Matuo e Alienagao Fiduciaria em
Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitacdo, n°® 1.4444.0614283-4, firmado
nesta cidade aos 03 dias do més de julho do ano de 2014, com carater de escritura
publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n° 4.380/64.- Imével: A totalidade do
imovel objeto da presente matricula.- Valor de Venda € Compra e Composicéo
dos Recursos: O valor destinado ao pagamento da venda e compra do imovel objeto
do contrato é R$ 110.000,00 (em conjunto com outro imovel), composto pela
integralizacéo dos valores a seguir: - Valor do financiamento concedido pela CAIXA: R$
99.000,00 - Valor dos recursos préprios: R$ 11.000,00 - Valor dos recursos da conta
vinculada do FGTS (operagdes no SFH): R$ 0,00.- Valor da Avaliacdo: R$
115.000,00.- Gl n°® 3162/2014, datada de 19/08/2014, recolhido o .T.B.l. no valor total
de R$ 815,00 a CEF em data de 22/08/2014, conforme comprovante de pagamento.-
Condicdes: Nao constam.- Eu, Bruna Scalco Zandavalli, Escrevente que digitei, o
Registrador ou Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol: R$ 313,20. Selo:
0042.01.1400001.82528 - R$ 0,30; 0042.07.0700008.24834 - R$ &40.- (Calculados

)

g : AN
sobre 50% do valor de avaliagéo do imo ."u(@.?:od“g\\\:;oéi
G\S g -

e 7 Tt
R.13-58.498.- Bento Gongalves, 02 de setembro de 2014.- (Prot. n°
168.079-26/08/2014) .- Titulo: ALIENAGAQO FIDUCIARIA.- Devedores Fiduciantes:
CLAIR MOHR MAINARDI e seu esposo IVANDRO GIROTTO MAINARDI, acima
qualificados.- Credora Fiduciaria; CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, instituicao
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia — DF, inscrita
no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por MARCIA
KRUMBERG DA SILVA, brasileira, divorciada, economiaria, inscrita no CPF sob n°
974.386.000-25, e portadora da carteira de identidade n® 9063227459, expedida pela
SJTC/RS, conforme instrumento procuratério arquivado neste oficio.- Forma do Titulo:
Instrumento particular n® 1.4444.0614283-4, ja descrito e caracterizado no R.12.-
Condicoes do Financiamento: Origem dos Recursos: SBPE - Sistema de

Amortizacio: SAC - Valor de Financiamento para Despesas Acessodrias (Custas

Cartorarias: Registro e ITB!): R$ 0,00 - Valor Total da Divida (Financiamento +
Despesas Acessorias): R$ 99.000,00 — Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 110.000,00

- Prazo Total (meses): 420 - Caréncia (meses): 0 - Amortizagado (meses): 420 - Taxa
de Juros % (a.a); Nominal: 8,7873 (Taxa Juros Balcao); 8.4175 (Taxa Juros Reduzida)
e Efetiva: 89,1500 (Taxa Juros Balcdo); 8.7500 (Taxa Juros Reduzida) - Encargo
Mensal Inicial: Prestacéo (a+j): R$ 960,66 (Taxa Juros Balcdo); R$ 930,15 (Taxa Juros

ida) - Prémios de Seguros: : 40);
Reduzida) - Prémics de Se urgs R$ 35,84 (Taxa Juros Balcao) F§§N%30§4A(%3L§%8Juros

05
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Reduzida) - Taxa de Administragdo - TA: R$ 25,00 (Taxa Juros Balcao); R$ 25,00
(Taxa Juros Reduzida) - Total: R$ 1.021,50 (Taxa Juros Balcao); R$ 990,99 (Taxa
Juros Reduzida) - Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 03/08/2014.-

ALIENACAO FIDUCIARIA: Os DEVEDORES alienam a CAIXA, o imével, objeto da
| presente matricula, em conjunto com o imével da matricula n°® 58.216 em garantia
do cumprimento das obrigacdes do contrato, conforme a Lei n® 9.514/97, abrangendo
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes.- As demais
clausulas e condi¢cdes aqui ndo descritas estio devidamente expressas no
Contrato supra referido.- Condicdes: As constantes.- Eu, Bruna Scalco Zandavalli,
Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol:
R$ 313,20. Selo: 0042.01.1400001 82534 - R$ 0,30; 0042.06.0700008.39188 - R$
5,40.- (Calculados sobre 50% do valor-da-¢

Av.14-58.498.- Bento Gongalves, 02 de seteembro de 2014.- (Prot. n° |
168.080-26/08/2014).- AVERBACAO DE EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO: Procedo a presente averbagédo, nos termos do Artigo 18 e seguintes da
Lei n® 10.931 de 02.08.2004, para constar que foi emitida na forma Integral e Cartular,
a CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO n° 1.4444.0614283-4 Série 0714, aos 03 dias
do més de julho do ano de 2014, tendo como Credora a CAIXA ECONC)MICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Lotes 3 e 4, Quadra 4, Bairro Asa Sul,
Brasilia - DF, CNPJ. n° 00.360.305/0001-04, representada por sua procuradora Marcia
Krumberg da Silva, j& qualificada no R.13, acima.- Eu, Bruna Scalco Zandavalli,
Escrevente que d|gate: o Registrador ou Substltuto que confere, da fé e assina.- Emol:
NIHIL. Selo: 0042.03.1100003.

n
oz 03 RIC
naed 15
O oreo o WA
R ongaives”

; //iW* e

Av.15-58.498.- Bento Gongal@es 05 de agosto de 2015.- (Prot n°
176.376-14/07/2015).- AVERBACAO DE CANCELAMENTO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA: Procede-se a esta averbacdo para constar que conforme Clausula
-Sétima do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda, descrito e
caracterizado no R.17 abaixo, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA autoriza o
cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, cancelando-se, portanto, o R.13 da
presente matricula.- Eu, Bruna Scalco Zandavall, Escrevente que digitei, o
Registrador ou Substituto, que confere, d4 fé e assina.- Emol: R$ 168,70. Selo:
0042.01.1500001.53408 - R$ 0,30; 0042.06.1100003.06468 - R$ 5 4qmd(Calculados em
conjunto com outro imoével).- . “de (NE®
. 20 ,RS

Av.16-58.498.- Bento Gongalves, 05 de agosto de 2016- (Prot n°
176.811-04/08/2015).- AVERBAGAO DE BAIXA DE CEDULA DE CREDITO

CONTINUA NO VERSC
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IMOBILIARIO: Procede-se a esta averbagdo, em conformidade com a autorizagéo
datada de 01/07/2015, constante no item 11 da Cédula de Crédito Imobiliario, para
constar que fica CANCELADA a Av.14 da presente matricula.- Eu, Bruna Scalco
Zandavalli, Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fé e

assina.- Emol: R$ 168,70. Selo: 0042.01.1500001.563417 - R$ 0,30;
0042.06.1100003.06471 - R$ 5,40.- (Calculados em conjunto com guqoﬂnﬁ@vel) ..........
s T
4 IM z LAY é‘iogoma\"e

R.17-58.498.- Bento Gongalves, 05 de agosto de 2015.- (Prot. n® 176.376-14/07/2015) .-
Titulo. COMPRA E VENDA.- Transmitentes: IVANDRO GIROTTO MAINARDI,
soldador, inscrito no CPF sob n° 646.246.330-91, portador da carteira de identidade n°
4051356766, expedida pela SSP/RS em 25/01/1990 e sua esposa CLAIR MOHR
MAINARDI, trabalhadora na fabricac@o de artefatos de madeira, inscrita no CPF sob n?
897.840.650-53, portadora da carteira de identidade n°® 4064657168, expedida pela
SSP/RS em 03/01/2014, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhao parcial
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Fabiano Chies
Machado, n® 23, Loteamento Stringini, na cidade de Santa Tereza/RS.- Adquirente:
ALEX VIEIRA BORGES, brasileiro, saolteiro, maior, gesseiro, inscrito no CPF sob n°
032.614.190-16, portador da carteira de identidade n°® 1109255776, expedida pela
SSP/RS em 31/03/2015, residente e domiciliado na Rua Ferdinando Bedin, n® 554,
Bairro Madureira, na cidade de Caxias do Sul/RS.- Forma do Titulo: Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada, M{tuo com
Obrigacgdes, Baixa de Garantia e Constituicao de Alienagao Fiduciaria - Programa Carta
de Crédito Individual - FGTS n° 8.4444.0920770-6, firmado nesta cidade, ao 1° dia do
més de julho do ano de 2015, com carater de escritura piblica, na forma do artigo 61 e
seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21.08.1964, alterada pela Lei n® 5.049, de
29.06.1966.- Imovel: A totalidade do imével objeto da presente matricula.- Valor da
Compra e Venda, Valor das Despesas Acessdrias, Forma de Pagamento e
Destinacdo dos Recursos Objeto deste Contrato: O valor da compra venda é de R$ -
115.000,00 {em conjunto com outro Imovel), sendo composto mediante a
integralizagdo das parcelas a seguir, e sera pago conforme o disposto na Clausula
Quarta deste instrumento: Recursos proprios: R$ 40.000,00; Recursos da conta
vinculada de FGTS do COMPRADOR: R$ 0,00; Recursos concedidos pelo Fundo de
Garantia do Tempo de Servigco na forma de desconto; R$ 0,00; Valor de Financiamento
para pagamento da compra e venda concedido pela CREDORA FIDUCIARIA: R$
75.000,00; Financiamento das Despesas Acessédrias: R$ 0,00; Financiamento Total
concedido pela CREDORA FIDUCIARIA: R$ 75.000,00.- Valor da Avaliacdo: R$
135.000,00.- Gl n® 3048/2015, datada de 08/07/2015, recolhido o L.T.B.l. no valor total
de RS 1.575,00 a CEF em data de 14/07/2015, conforme GA com autenticacdo
mecanica n° 002030.- Condi¢des: Nio constam.- Eu, Bruna Scalco Zandavalli,

CONTINUA A FOLHAS
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Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol:
R$ 383,40. Selo: 0042.01.1500001.53438 - R$ 0,30; 0042.07. OTOOQQS 30452 - R$
8,10.- (Calculados sobre 50% do valor de avaliagdo do |movel) wm“ (@ nrnrnirnreaeaasnas

R.18-58.498.- Bento Gongalves, 05 de agosto de 2015.- (Prot. n® 176.376-14/07/2015).-
Titulo: ALIENAGAO FIDUCIARIA.- Devedor Fiduciante: ALEX VIEIRA BORGES,
acima qualificado.- Credora_ Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA,
instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada
por LUCIANO ORTIGARA ALVES, brasileiro, casado, economiario, inscrito no CPF sob
o n° 826.173.760-87, portador da carteira de identidade n°® 8014539855, expedida pela
SJS/RS em 24/03/2000, conforme instrumento procuratério arquivado neste oficio.-
Forma do Titulo: O constante no R.17 da presente matricula.- Mutuo / Resgate /
Prestacdes / Datas / Demais Valores / Condicées: Origem dos Recursos: FGTS —
Valor da Operacdo: R$ 75.000,00 — Valor do Desconto: R$ 0,00 — Valor Total da
Divida: R$ 75.000,00 — Financiamento do Imével: R$ 75.000,00 — Financiamento
Despesas Acessdrias: R$ 0,00 — Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 127.000,00 —
Sistema de Amortizagio: SAC — Prazos, em meses: de amortizagdo: 360 — de
renegociagdo: 0 — Taxa anual de juros(%) Nominal: 45000 — Efetiva: 4,5939 —
Encargo lInicial — Prestagao (a+j): R$ 489,58; Seguros: R$ 24,87 — Taxa de
Administragdo R$ 0,00 — TOTAL: R$ 514,45 — Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal: 01/08/2015.- Clausula Décima Quarta - Alienagéo Fiduciaria em Garantia:
Em garantia do pagamento da divida decorrente deste financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, o DEVEDOR/FIDUCIANTE
aliena a CAIXA, em carater fiduciario, o imével objeto da presente matricula, em
conjunto com o imével da matricula 58.216 nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei 9.514/97. Paraarafo Terceiro: A garantia fiduciaria ora contratada,
abrange o imével aqui objeto, e todas as acessbes, benfeitorias, melhoramentos,
construgdes e instalagdes que the forem acrescidas e vigorara pelo prazo necessario a
reposicao integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste
monetario, permanecendo integra até que o DEVEDOR/FIDUCIANTE, cumpra
integraimente todas as obrigacbes contratuais e legais vinculadas ao presente
negocio.- As demais clausulas e condigdes aqui ndo descritas estdo devidamente
expressas no contrato supra referido.- Condicdes: As constantes.- Eu, Bruna
Scalco Zandavalli, Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da
f& e assina- Emol: R$ 284,50. Selo: 0042.01.1500001.53441 - R$ 0,30,
0042.06.1100003.06483 - R$ 5,40.- (Calculados sobre 50% do valor da
o L1777 F=) R TPUTP PP

CONTINUA NO VERSO
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Av.19-58.498.- Bento Gongalves, 28 de abril de 2023.- (Prot. n® 239.098-26.04.23).-
AVERBACAQO DE CONSOLIDAGCAQO DA PROPRIEDADE EM NOME DO FiDUCIARIO:
Procede-se a esta averbacdo, nos termos do Contrato por Instrumento Particular,
devidamente registrado sob o R.17 e R.18 da presente matricula, para constar que
tendo em vista o decurso do prazo sem a purgagido da mora por parte do Devedor
Fiduciante, cfe. Certidao expedida pelo Escrevente Autorizado - José Paulo Aguini
Camargo, e mediante a prova do recolhimento do LT.B.l. no valor de R$ 2.200,00,
verificou-se a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE em nome da Credora Fiduciaria:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF.- CERTIFICO mais que, em conformidade com
o artigo 27 e seus paragrafos, da Lei n° 9.514 de 1997, a CREDORA / PROPRIETARIA

podera promover a averbacao dos autos de leildo negativo, a fim de
imobiliario a aquisigdo da propriedade plena, de tal fgr
do imdvel ou dispensar, nos termos do § 8° do Artigd 26 do

confere, da fé e assina.- Emol: R$ 337,90.

S s’

onfigurar no album
a que possa dispoer livremente
pefafido diploma legal.- Eu,
Addor ou Substituto, que
200002.86883 - R$ 1,80;

CONTINUA A FOLHAS

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO EVERDADE EDOU FE
Bento Gongalves-RS, 05 de maio de 2023, as 09:56:13.

Total: R$ 103,90 -

Certidao Matricula 58.498 - 12 paginas: RS 76,70 (0042.04.2300001.07785 = RS 4,40)

Busca em livros e arquivos: RS 12,10 (0042.02.2200003.21911 = RS 2,50)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0042.01.2200002.87984 = RS 1,80)

() Getulio Fagundes da Rocha ( ) Daniel Baldo ( ) Helvio Alchieri
() Claudia Salvati Tumelero ( ) Margarete Festa Santini
() Jos¢ Paulo Aquini Camargo

Assinado digitaiments por: J0SE PAULD AQUIND CAMARGO: 54497809072 assinadc
m: 05/05, 2023 12:02: 16 com cartiicado valido abé: 02/05/ 2035 09:12:34. e-maail
stendimentagriog.com.br

http:/ {go.trs.jus.br/ selodigital/ consulta
Chave de autenticidade para consulta
08707153 2023 00030754 35
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CERT I DA O REGISTRO DE IMOVEIS DE BENTO GONGALVES
Getulio Fagundes da Rocha
Oficial

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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MATRICULA: 58.216.- (cinquenta e oito mil e duzentos e dezesseis).- Bento-
Gongalves, 11 de fevereiro de 2011.- (Prot. n® 143.776 de 09/02/2011).- IMOVEL : Box
estacionamento 222 - localizado no TERREQO da TORRE 03 do edificio denominado
"CONDOMINIO VIDEIRAS", a ser construido na Rua Jodao Camerin n° 519 - Bairro
Sao Roque nesta cidade, com acesso pela referida rua, € o décimo primeiro Box no
sentido sul-norte, simples, descoberto, situado na fracdo esquerda de quem se
posicionar de frente para o condominic sobre a via de acesso principal, confrontando a
sua direita pelo Box 223, a sua esquerda pelo Box 221, 4 suas costas pelo Box 201 e a
sua frente pelo Box 253, com area real privativa de 10,80m2, area real de uso comum
de 9,28m?, area reat total de 20,08m?, correspondendo a fracio ideal de 0,000068 nas
coisas de uso comum a fim proveitoso do condominio e no terreno.- O terreno onde se
assenta a construgao, € constituido de uma area de terras urbana, parte dos antigos
lotes rurais n°s 31 e 32, da Linha Estrada Geral Leste, neste municipio, com a area
superficial de 15.950,18m? (quinze mil, novecentos e cinquenta metros e dezoito
decimetros quadrados), com as seguintes medidas e confrontagdes: NORTE, na
extensac de 218,78m, confrontando parte com Jodo Carlos Camerin e esposa, e parte
com Danilo Camerin e esposa; SUL, na extensdo de 189,82m, confrontando com o
Lote n® 31, de S6nia Maria Longhi Pizzatto e esposo, Sérgio Longhi e esposa, Silvio
Longhi e esposa e Sirinei Longhi e esposa; LESTE, na exiensdo de 91,88m,
confrontando com a Rua Jodao Camerin; e OESTE, na extensdo de 84,65m,
confrontando com Campus Empreendimentos Imobiliarios Ltda., servindo de divisa um
arroio.- Proprietaria/lncorporadora: URBSERRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade por quotas de responsabilidade limitada, com sede e
foro Juridico nesta cidade de Bento Gongalves/RS, estabelecida na Rua Marechal
Deodoro, 101, sala A - Bairro Centro, inscrita no CNPJ sob nuamero
04.864.089/0001-88, neste ato representada pelc seu sécio gerente, ILDOINO
PAULETTO, brasileiro, casado, maior, empresario, portador do CPF 087.889.950-20 e
identidade SSP/RS 7022971258, residente na Rua Das Flores, 182 - Bairro
Tamandaré, na cidade de Garibaldi/RS.- Registro Anterior: Matricula n°® 56.377
folhas 01 Livro 2-RG, datada de 04/08/2010 deste Oficio.- Eu, Margarete Festa
Santini, Substituta do Registrador que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere,
da fé e assina- Emol: R$ 2,30. Selo: 0042.01.1000001.87223 - RR‘3§“,¢,p,20.- (Cfe.

Programa Minha Casa, Minha¥\¢idgr= ) des 82 Tnes
e "g‘{é§519~° 0:; R
\_—0,(:'\\0\»\\- osoﬂeonqa\v
et

Av.1-58.216.- Bento Gongalves, 11 de fevereiro de 2011.- {(Prot. n°® 143.776 de
09/02/2011).- AVERBAGAO DE CONDICOES: A presente matricula & provisoria,
aberta nos termos do Artigo 548, § 1° da Consolidagcao Normativa Notarial e Registral
da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio Grande do Sul, pois se trata de
‘obra projetada e pendente de regularizagdo registral, apds sua conclusao.- Eu,
Margarete Festa Santini, Substituta do Registrador que digitei, o Registrador ou
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Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol R$ 4,10, Selo: 0042.01. 10000031 87225 -
R$ 0,20.- (Cfe. Programa Mirg M aa RON

Av.2-58.216.- Bento Gongalves, 13 de abril de 2012.- (Prot. n® 150.832 de 12.04. 12).-
AVERBACAO DO NUMERO DO CADASTRO MUNICIPAL: Procede-se a esta
averbagdo para constar que, cornforme Guia de ITBI n°® 1514/2012, descrita e
caracterizada no R.3, abaixo, o imével objeto da presente matricula esta cadastrado
perante a Prefeitura Municipal desta cidade, com o n° 15315600.- Eu. Gabriele
Tochetto Caon, Escrevente que digitei, 0 Registrador ou Substituto, que confere, da fé

e assina.- Emol: R§ 48,90. Selo: 0042.04.0700008.13666 - R$ 0,60.- |
argareie Festd Santim
- Bubstituta do Registrades

. o f _
R.3-58.216.- Benlo Gongalvm'if%b&%z(ﬁz.— (Prot. n° 150.832 de 12.04.12).-
Titulo: COMPRA E VENDAT™= smitente: URBSERRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 94 .8684.089/0001 -88, com sede na Rua
Marechal Deodoro, n® 101 Sala A, Centro, nesta cidade, neste ato representada por
ILDOINO PAULETTO braf,lielro Casado empresario, portador da carteira de
identidade RG n® 7022971258, expedida pela SSP/RS em 08/11/2007 e do CPF n°
087.889.950-20 - Adquirente; EDUARDO DE CARLI, brasileiro, solteiro, maior,
cabeleireiro, inscrito no CPF sob n® 684 944.400-04, portador da carteira de identidade
RG n® 2042707881, expedida pela SSP/RS em 07/11/2008, residente e domiciliado na
Rua Aldo Francisco Valentt, n°® 60, apartamento 03, Planalto, nesta cidade.- Forma do
Titulo: Contrato por tnstrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo
para Construgao de Unidade Habitacional com Fianca, Alienacdo Fiduciaria em
Garantia e Outras Obrigacdes - Programa Nacional de Habitagao Urbana - PNHU -
Imével na Planta Associativo - Minha Casa, Minha Vida - Recursos FGTS n°
855552069240, firmado nesta cidade aos 23 dias do mé&s de marco do ano de 2012,
com carater de escritura publica, na forma do art'rgo 61 & seus paragrafos, da Lei n°
4.380, de 21 de agoslo de 1964, alterada pela i_ei n® 5.049, de 29 de junho de 1966, no
ambito do Programa Nacional de habitagio Urbana - PNHU - Imdvel na Planta
Associativo - Minha Casa, Minha Vida - MCMVY, na forma das Leis n® 11.977 e 12.424,
de G7/07/2009 e 16/06/2011, respectivamente.- Imével A totalidade do imdvel objeto
da presente matricula.- B - Valor de Aguisicdo da Unidade Habitacional, Valor de
Compra e Venda do Terreno, Destinagdc da Operacio, Prazo para Conclusio das
Obras, Vatlor Globail da Operacdo: B1: Valor de Aquisicao da Unidade Habitacional: O
valor de aquisigdo da unidade habitacional, objeto deste contrato equivale a R$
80.000,00 (em conjunto com outro imoével), a ser integralizado pelas parcelas abaixo
mencionadas: a) Recursos proprios ja pagos em moeda corrente: R$ 0,00; b) Saldo da
conta vincutada FGTS do comprador: R$ 0,00; ¢) Desconto concedido pelo FGTS, se

CONTINUA A FOLHAS
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houver. R$ 12.449,00; d) Financiamento concedido pela CREDORA: R$ 67.551,00.-
B2: Valor da Compra e Venda do Terreno: R$ 2.938,03 (em conjunto com outro
imoével), cujo pagamento sera efetivado mediante crédito efetivado conforme disposto
na Clausula Quarta deste instrumento.- B5: Valor Global de Venda: E a soma de todas
as unidades individuais integrantes doc empreendimento.- Valor da Avaliacio: R$
2.938,03.- Gl n®° 1514/2012, datada de 28.03.2012. Foi reconhecida a isen¢ido do
recolhimento do 1.T.B.l. tendo em vista o enquadramento no Programa Minha Casa,
Minha Vida.- Qbservacao: Consfou no contrato, a declaragao do representante legal
da outorgante vendedora, sob pena de responsabilidade civil e penal, gue o imodvel
objeto da presente matricula, faz parte de seu Ativo Circulante, tendo, portanto, amparo
legal na dispensa das Certiddes expedidas pela Receita Federal e INSS.- Condicdes:
N&o constam.- Eu, Gabriele Tochetto Caon, Escrevente que digitei, o Registrador ou
Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol: R$ 46,50 (Calculado sobre 50% do valor
de avaliagdo do imovel e cfme. Programa Minha Casa, Minha Vida). Selo:
0042.06.0700008.23146 - R$ 4,85 aiargarete Festa Santini

7 Supstituts do Registradey

R.4-58.216.- Bento GongalWMZ- (Prot. n® 150.832 de 12.04.12).
Titulo: ALIENACAO FIDUC! .- Devedor Fiduciante: EDUARDO DE CARLI
acima qualificado.- Credora Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituicac financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia — DF,
inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por MARCELO
DE OLIWEIRA SELAU, economiaric, portador da careira de identidade RG n°
1065231431, expedida por SJTC/RS em 06.07.1995 e do CPF sob n° 986.600.550-04 -
Forma do Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e
Mutuo para Construcdo de Unidade Habitacional com Fianca, Alienacao Fiduciaria em
Garantia e Outras Obrigagdes - Programa Nacional de Habitacido Urbana - PNHU -
Imovel na Planta Associativo - Minha Casa, Minha Vida - Recursos FGTS n°
855552069240, ja descrito e caracterizado no R.3.- Confissdo da Divida / Matuo /
Resgate / Prestagbes / Datas / Demais Valores e Condi¢cdes: Origem dos
Recursos: FGTS/UNIAQ; Valor da Qperacio: R$ 80.000,00: Valor do Desconto: R$
12.449,00; Valor da Divida !/ Financiamento: R$ 67.551,00; Valor da Garantia
Fiduciaria: R$ 87.000,00; Sisterna de Amortizacdo: SAC - SISTEMA DE
AMORTIZACAO CONSTANTE NOVC; Prazos, em _meses: De Construgao: 21; De
Amortizacao: 300; De Renegociacido: 0; Taxa Anual de Juros(%): Nominal: 5,0000% e
Efetiva: 5,1163%; Vencimento do Encargo Mensal: de acordo com o disposto na
clausula sétima; Epoca de Reajuste dos Encarqos: de acordo com a clausula décima;
Encargo Inicial: Prestacéo (a+j): R$ 506,63; Taxa de Administracao: R$ 0,00; FGHAB:
R$ 11,75, TOTAL: R$ 518,38- Encargos - Composicio, Forma e Local de
Pagamento: Serdo devidos os seguintes encargos: Paragrafo  Primeiro - Na

CONTINUA NO VERSO
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contratagdo: 1) Pela ENTIDADE ORGANIZADORA, mediante débitc em conta corrente
de sua titularidade, na CAIXA, débito este que fica desde ja autorizado: a) Taxa de
Cobertura de Custos a Vista - TCCAV, conforme Tabela de Tarifas da CAIXA - PJ,
mediante débito em conta de livre movimentagdc de sua titularidade, desde ja
autorizado. I} Pelo COMPRADOR/DEVEDOR/FIDUCIANTE: a) Comissao Pecunidria
FGHAB, no valor estabelecido no campo "10" da Letra "C" deste instrumento, conforme
disposto na Clausula Vigésima Sétima. Paragrafo Segundo: Mensalmente, na fase de
construgao: I} Pela ENTIDADE ORGANIZADORA, mediante débito em conta corrente
de sua litularidade, na CAIXA, débito este que fica desde ja autorizado: a) Taxa de
Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da Operacao - TCCMO, conforme
Tabela de Tarifas da CAIXA - PJ - Habitagdo; b} Taxa de Cobertura de Custos com
Reformulacac de Cronograma - TCCRC ef/ou a Taxa de Cobertura de Custos de
Reavaliagcdo de Empreendimento Contratade - TCCREC, quando solicitados tais
servicos a CAIXA c¢) Taxa de Vistoria Extra, em valor definido pela Engenharia da
CAIXA. Paragrafo Terceiro: Durante o periodo de construcido e na fase de
levantamento parcelado dos recursos, o DEVEDOR/FIDUCIANTE pagara, a CAIXA,
mensalmente, no més subsequente 4 contratagdo, no mesmo dia correspondente ao
da assinatura deste contrato, os seguintes encargos, na forma definida pela CAIXA ou
mediante debitc em conta: a) Juros a taxa prevista na letra "C" deste instrumento; b)
Atualizagdo monetaria apurada na forma prevista na Clausula Nona; ¢) Taxa de
Administraggo, se for devida, no valor estabelecido na letra "C" deste instrumento; d)
Comissdo Pecunigria FGHAB, no valor estabelecido no campo "10" da Letra "C" deste
instrumento, conforme disposto na Clausula Vigésima Sexta. Paragrafo _Quarto: O
pagamento dos encargos devidos durante a fase de construgdo, sera realizado, na data
de seu vencimento, independentemente de qualquer aviso ou notificacao, mediante
debito em conta corrente, titulada, na CAIXA, débito este que fica desde ja autorizado.
Paragrafo Quinto: Durante a fase de construcado, em havendo conta de poupancga
habitacional, o encargo mensai serd nela debitado automaticamente podendo ser
utiizados os rendimentos incidentes sobre a referida conta- Impontualidade:
Ocorrendo impentualidade na satisfagdo de qualquer obrigagdo de pagamento, a
gquantia a ser paga sera atualizada, monetariamente, desde a data de vencimento, até
a data do efetivo pagamento, com base no critério "pro rata die”, aplicando-se o indice
utilizado para a atualizagdo dos saldos dos depdsitos em Caderneta de Poupanca,
desde a data do vencimento, inclusive, até a data do pagamento, exclusive. Paragrafo
Primeirc: sobre o valor da obrigacdo em atraso, atualizada conforme previsto no caput
desta Clausula, incidirdo juros remuneratorios, calculados pelo método de juros
compostos, com capilalizacdao mensal, & mesma {axa de juros prevista no campo "9" do
Quadre "C" deste instrumento. Paragrafo Segundo: sobre o valor da obrigagdo em
atraso, atualizada monetariamente, de acordo com o previsto no caput desta clausula,
incidirdo juros moratérios a razéao de 0,033% por dia de atraso. Paragrafo Terceiro: no
pagamento das prestagdes em atraso, atualizadas monetariamente, conforme caput
desta Clausula, sera cobrada mulila moraldria de 2% (dois por cento). nos fermos da
CONTINUA A FOLHAS
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legislacao vigente.- Alienacao Fiduciaria em Garantia: Em garantia do pagamento da -
divida decorrente deste financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagbes contratuais e legais, o DEVEDOR/FIDUCIANTE aliena a CAIXA, em
carater fiduciario, o imével objeto da presente matricula, em conjunto com o
imoével da matricula n°® 58.498, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97. Paragrafo Quinto: A garantia fiduciaria, ora contratada,
abrange o imovel aqui chjeto, e todas as acessbes, benfeitorias, melhoramentos,
construcdes e instalagbes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo prazo necessario a
reposigao integrai do capital financiado e seus respectivos encargos, inglusive reajuste
monetario, permanecendo integra até que o DEVEDOR/FIDUCIANTE cumpra
integraimente todas as obrigagdes contratuais e legais vinculadas ao presente
negocio.- As demais clausulas e condi¢gdes aqui ndo descritas estio devidamente
expressas no contrato supra referido.- Condicdes: As constantes.- Eu, Gabriele
Tochetio Caon, Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fé
e assina.- Emol: R$ 114,00 (Calculado sobre 50% do valor da divida e cfme. Programa
Minha Casa, Minha Vida). Selo: 0042.06.0700008.23147 - R$ 4,85« ...

- te Festa Santlil
/@W Hargarele P e
o /40N /r:)
Av.5-58.216.- Bento GWMZ.- (Prot. n° 151.175 de 09/05/2012)
AVERBACAO DO PAT o AFETAGCAOQ: Procede-se a esta averbagio para
constar que nos termos do requerimento firmado nesta cidade aos 21 dias do més de
dezembro do anc de 2011, pela incorperadora URBSERRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA e, pelo(s) titular{es) de direitos de aquisicdo de direitos reais
sobre o terreno, EDUARDQ DE CARLLI, fica constando que a incorporagio imobiliaria
registrada sob R.2 da Matricula n° 56.377 Livro 2-RG, que originou a presente

matricula e, tendo por objeto a TORRE 03 do empreendj ento denominado
“CONDOMINIO VIDEIRAS”, foi submetida ao REG FETAGAO previsto no

Av.6-58.216.- Bento Goncalves, 15 4
AVERBAGAO DE CONVENCAO DEF DOMINIO: Procede-se a esta averbagao
para constar que a CONVENGAO dé CONDOMINIO do Edificio denominado
“CONDOMINIO VIDEIRAS”, encontra-se devidamente registrada neste Oficio, sob o
n® 16.369 do L° 3-RA.- Eu, Margarete Festa Santini, Substituta do Registrador que
digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol: R$ 23,60. Selo:
0042.03.1000001.42874 - RS 0,55 - 1 oo

CONTINUA NO VERSO

Rua Saldanha Marinho, 820, Centro - Bento Gongalves - CEP:95.700-070 - Fone: (54) 2105 5678



Pagina 6 de 12

Continuagao da pagina anterior - - - i-i-i-i= == === mimmm = = i Il mm i e D e e e

[ c
< REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BENTO GONCALVES
3 LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL
= FLS MATRICULA
<
=
I 7 A3v 58.216
; {
(LYo o

/ - .
Av./-58.216.- Bento Gongalves, 10 de j de - AVERBACAO EX-CFFICIO
Nos termos da Letra "a", Inciso "I" dd Arti 213 da Lei 8.015 de 31.12.1973,

ACRESCENTO a presente matricula, que a TORRE 03‘CONDOMiNIO
VIDEIRAS”, é a primeira Torre no sentido oeste-leste’ localizad® n4 fracido esquerda
de posicionar de frente para o Condomipio.- Eu, Margarete Festa Santini,

quern_se

Av.8-58.216.- Bento Gongalves, 10 de julh - (Pro“t?aﬁ’ 159.645 de 01/07/2013)
AVERBACAO DE BENFEITCRIA: Procgde- a esta averbacdo nos termos do

requerimento feito nesta cidade aos 18 dias do més de junho do ano de 2013, para
constar que conforme Carta de Habitagido Parcial n® 054/2013 expedida em data de
06 de maio de 2013 pela Prefeitura Municipal desta cidade, nos termos do despacho
exarado no processo n° 4823/2010, foi concluida em 06/05/2013 de acordo com ©
projeto aprovado, a constru¢cdo da obra de alvenaria, denominada “CONDOMINIO
VIDEIRAS”, (referente & TORRE 03= 79 unidades residenciais e 60 vagas de
estacionamento, totalizando 139 unidades auténomas), com a area de construgio
de 4.730,09m?, sito na Rua Jodo Camerin n° 519 - Bairro Sao Roque nesta cidade,
licenciada pelo Alvara de Construgdo n® 453/2010, expedido em 30/09/2010, em nome
de URBSERRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - Valor desta Construcio:
R$ 4.387.094,82.- Observacido: Certiddao Negative” de Débitps” Relativos as
Contribuicées Previdenciarias e &s de Terceiros n® 000372013-196 42 expedida via

Substituto, que confere, da fé e assing ol R& 50,
- R$ 5,40.- (Cfe. Programa Minha€asa, Minha X/ida).-

R.9-58.216.- Bento Goncalves, 10 de jwt. n® 159.646 de 01/07/2013)
Titulo: INSTITUICAO DE CONDOMINIG" orme requerimento feito nesta cidade
aos 18 dias do més de junho do anofde 2013, firmado por ILDOINO PAULETTO,
brasileiro, casado, comerciante, portador da Carteira de Identidade n° 7022871258
expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF n® 087.889.950-20, residente e domiciliado na
Rua das Flores n° 182 / Bairro Tamandaré, na cidade de Garibaldi / RS, na qualidade
de socio diretor e representante da incorporadora URBSERRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., ficou instituido o condominioc da TORRE 03 do edificio
CONTINUA A, FOLHAS
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denominado “CONDOMINIO VIDEIRAS”, sito na Rua Joao Camerin n°® 519 - Bairro
Sio Roque, nesta cidade, nos moldes da Lei n® 4.591/64, legislagéo posterior e, dos
documentos de incorporagado arquivados neste Oficio. Trata-se de uma obra em
alvenaria, com a seguinte distribuigdo: Pavimento Térreo: 07 unidades numeradas de
101 a 107; Pavimento Tipo: 72 apartamentos numerados de 201 a 208, 301 a 308,
401 a 408, 501 a 508, 601 a 608, 701 a 708, 801 a 808, 901 a 908 e 18¢1 a 1008, 60
boxes numerados de 194 a 225 e 250 a 277, {otalizando ento e 4 e nove (139)
unidades auténomas.- Valor desta Construcio: R$ 4 &
Condicdes: Nao Constam.- Eu, Margarete Festa Saniifi i do Registrador que
digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, = A- Emol. R$ 100,20.
Selo: 0042.06.0700008.31637 - R$ 5,40.- (Cfe Prggramea-hi Casa, Mlnha Vida).-....

o

s

Av.10-58.216.- Bento Gongalves, 2{/ de embro de 2014- (Prot. n°
168.079-26/08/2014).- AVERBAGAO NCELAMENTO DE ALIENAGAO
FIDUCIARIA: Procede-se a esta averbag8o para constar que conforme Item 2 Subitemn
2.3 do Contrato por Instrumento Particular, descrito e caracterizado no R.12 abaixo, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza o cancelamento da ALIENACAO
FIDUCIARIA, cancelando-se, portanto, o R.4 da presente matricula.- Eu, Bruna
Scalco Zandavalli, Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da
fé e assina- Emol: R$ 112,00. Selo: 0042.01. 1400001 82539 - R$ 0,30
0042.06.0700008.39189 - R$ 5,40.- (Calculados ¢ nto com out{\g imével).-..........
Qu\"dej %e mﬁ“ﬂc

REGH

«F\C,\N-D = {,0"-""

Av.11-568.216.- Bento Gongalves, 02 de setembro de 2014.- (Prot. n°
168.079-26/08/2014).- AVERBAGCAO DE RETIFICAGAO DO N° DO CADASTRO
MUNICIPAL: Procede-se a esta averbacdo, cfe. Guia de ITBI n® 3162/2014,
devidamente descrita e caracterizada no R.12 abaixo, para constar que o imével, objeto
da presente matricula, esta cadastrado perante a Prefeitura Municipal desta cidade,
sob o n® 59240 .- Eu, Bruna Scalco Zandavalli, Escrevente que digitei, o Registrador ou
Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol: R$ 60,00. Selo: 0042.01.1400001.82540
- R$ 0,30; 0042.04.0700008.3402

R cha
S E\S

R.12-58.216.- Bento Goncgalves, 02 de setembro de 2014.- (Prot. n°
168.079-26/08/2014).- Titulo: COMPRA E VENDA.- Transmitente: EDUARDO DE
CARLI, brasileiro, solteiro, maior, cabeleireiro, inscrito no CPF sob n° 684.944.400-04,
portador da carteira de identidade n°® 2042707881, expedida pela SSP/RS em

07/11/2008, residente e domiciliado na Rua Joao Camerin, n® 519, apartamento 604
CONTINUA NO VERSO

Rua Saldanha Marinho, 820, Centro - Bento Gongalves - CEP:95.700-070 - Fone: (54) 2105 5678



Pagina 8 de 12

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BENTO GONCALVES
LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

04v 58.216

T.03, Sdo Rogue, nesta cidade.- Adgquirentes: CLAIR MOHR MAINARDI, trabalhadora
na fabricacdo de artefatos de madeira, inscrita no CPF sob n° 897.840.650-53,
portadora da carteira de identidade n° 4064657168, expedida pela SSP/RS em
03/01/2014 e seu esposc IVANDRO GIROTTO MAINARDI, soldador, inscrito no CPF
sob n° 646.246.330-91, portador da carteira de identidade n°® 4051356766, expedida
pela SSP/RS em 25/01/1990, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua B., Lot
Pro Moradia, n® 23, Centro, na cidade de Santa Tereza/RS.- Forma do Titulo:
Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Muatuo e Alienagao Fiduciaria em
Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, n°® 1.4444.0614283-4, firmado
nesta cidade aos 03 dias do més de julho do ano de 2014, com carater de escritura
publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n°® 4.380/64.- Imével: A totalidade do
imovel objeto da presente matricula.- Valor de Venda e Compra e Composicio
dos Recursos: O valor destinado ao pagamento da venda e compra do imdvel objeto
do contrato € R$ 110.000,00 (em conjunto com outro imdvel), composto pela
integralizagao dos valores a seguir: - Valor do financiamento concedido pela CAIXA: R$
99.000,00 - Valor dos recursos proprios: R$ 11.000,00 - Valor dos recursos da conta
vinculada do FGTS (operagdes no SFH): R$ 0,00.- Valor da Avaliacdo: R$
115.000,00.- Gl n® 3162/2014, datada de 19/08/2014, recolhido o |.T.B.i. no valor total
de R$ 815,00 a CEF em data de 22/08/2014, conforme comprovante de pagamento.-
Condicdes: Nao constam.- Eu, Bruna Scalco Zandavalli, Escrevente que digitei, o
Registrador ou Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol: R$ 313,20. Selo:
0042.01.1400001.82541 - R$ 0,30; 0042.07.0700008.24836 - R$ §\910" (Calculados
sobre 50% do valor de avaliagéo do in ' i\‘?oga‘a

80 o N —— RS
R.13-58.216.- Bento Gongarlves, 02 de setembro de 2014.- (Prot. n°
168.079-26/08/2014).- Titulo: ALIENAGAO FIDUCIARIA.- Devedores Fiduciantes:
CLAIR MOHR MAINARDI e seu esposo IVANDRO GIROTTO MAINARDI, acima
qualificados.- Credora Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, instituicdao
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia — DF, inscrita
no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por MARCIA
KRUMBERG DA SILVA, brasileira, divorciada, economiaria, inscrita no CPF sob n°
974.386.000-25, e portadora da carteira de ideniidade n® 9063227459, expedida pela
SJTC/RS, conforme instrumento procuratorio arquivado neste oficio.- Forma do Titulo:
Instrumento particuiar n° 1.4444.0614283-4, ja descrito e caracterizado no R.12.-
Condicdées do Financiamento: Origem dos Recursos: SBPE - Sistema de
Amortizacdo: SAC - Valor de Financiamento para Despesas Acessdrias {Custas
Cartorarias: Registro e ITBI): R$ 0,C0 - Valor Total da Divida (Financiamento +

Despesas Acessérias): R$ 99.000,00 — Valor da Garantia Fiduciaria: E% 1;‘01L(I-)IA%OO’OO
. ———————— " CONTINU
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Bento Gongalves - RS -

- Prazo Total (meses): 420 - Caréncia (meses): 0 - Amortizagéo (meses): 420 - Taxa
de Juros % (a.a): Nominal: 8,7873 (Taxa Juros Balc&o); 8.4175 (Taxa Juros Reduzida)
e Efetiva: 9,1500 (Taxa Juros Balcdo); 8.7500 (Taxa Juros Reduzida) - Encargo
Mensal Inicial: Prestacsio (a+j); R$ 960,66 (Taxa Juros Balcao); R$ 930,15 (Taxa Juros
Reduzida) - Prémios de Seguros: R$ 35,84 (Taxa Juros Balcéo); R$ 35,84 (Taxa Juros
Reduzida) - Taxa de Administracdo - TA: R$ 25,00 (Taxa Juros Balcao); R$ 25,00
(Taxa Juros Reduzida) - Total: R$ 1.021,50 (Taxa Juros Balc&o); R$ 990,99 (Taxa
Juros Reduzida) - Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 03/08/2014 .-
ALIENACAO FIDUCIARIA: Os DEVEDORES alienam a CAIXA, o imével, objeto da
presente matricula, em conjunto com o imével da matricula n® 58.498 em garantia
do cumprimento das obriga¢des do contrato, conforme a Lei n® 9.514/97, abrangendo
acessées, benfeitorias, melhoramentos, construgées e instalagdes.- As demais
clausulas e condigdes aqui nao descritas estio devidamente expressas no
Contrato supra referido.- Condicées: As constantes.- Eu, Bruna Scalco Zandavalli,
Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol:
R$ 313,20. Selo: 0042.01.1400001.82542 - R$ 0,30; 0042.06.0700008.39190 - R$
5,40.- (Calculados sobre 50% sa ROCR
22 ~ L > S

—7

Av.14-58.216.- Bento Goncalves, 02 de seteibro de 2014.- (Prot. n°
168.080-26/08/2014).- AVERBAGAO DE EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO: Procedo a presente averbagao, nos termos do Artigo 18 e seguintes da
Lei n® 10.931 de 02.08.2004, para constar que foi emitida na forma Integral e Cartular,
a CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO n° 1.4444.0614283-4 Série 0714, aos 03 dias
do més de julho do ano de 2014, tendo como Credora a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Lotes 3 e 4, Quadra 4, Bairro Asa Sul,
Brasilia - DF, CNPJ. n® 00.360.305/0001-04, representada por sua procuradora Marcia
Krumberg da Silva, j& qualificada no R.13, acima.- Eu, Bruna Scalco Zandavalli,
Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol:

NIHIL. Selo: 0042.03.1100003.23307 - NIHIL—— 5 da RoCN2

SER— ~ 7agundes T moves
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Av.15-58.216.- Bento Gongalves, 05 de agosto de 2015.-(Prot. n°
176.376-14/07/2015) - AVERBAGAO DE CANCELAMENTO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA: Procede-se a esta averbacdo para constar que conforme Clausula
Sétima do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda, descrito e
caracterizado no R.17 abaixo, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA autoriza o
cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, cancelando-se, portanto, o R.13 da
presente matricula- Eu, Bruna Scalco Zandavalli, Escrevente que digitei, o
Registrador ou Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol: R$ 168,70. Selo;
0042.01.1500001.53446 - R$ 0,30; 0042.06.1100003.06484 - R$ 5,40.- (Calculados em

CONTINUA NO VERSO
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Av.16-58.216.- Bento Gongalves, 05 de agosto de 2015- (Prot. n°

176.811-04/08/2015).- AVERBACAO DE BAIXA DE CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO: Procede-se a esta averbagdo, em conformidade com a autorizagéo
datada de 01/07/2015, constante no item 11 da Cédula de Crédito Imobiliario, para
constar que fica CANCELADA a Av.14 da presente matricula.- Eu, Bruna Scalco
Zandavalli, Escrevente que digitei, © Registrador ou Substituto, que confere, da fé e
assina.- Emol: R$ 168,70. Selo: 0042.01.1500001.53447 R$ 0,30;

— doe
I /2 = ey 4 unded FN o eis
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R.17-58.216.- Bento Gongalves, 05 de agosto de 2015.- (Prot. n® 176.376-14/07/2015).-
Titulo: COMPRA E VENDA.- Transmitentes: IVANDRO GIROTTO MAINARDI,
soldador, inscrito no CPF sob n° 646.246.330-91, portador da carteira de identidade n®
4051356766, expedida pela SSP/RS em 25/01/1990 e sua esposa CLAIR MOHR
MAINARDI, trabalhadora na fabricagio de artefatos de madeira, inscrita no CPF sob n°
897.840.650-53, portadora da carteira de identidade n°® 4064657168, expedida pela
SSP/RS em 03/01/2014, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhao parcial
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Fabiano Chies
Machado, n° 23, Loteamento Stringini, na cidade de Santa Tereza/RS.- Adguirente:
ALEX VIEIRA BORGES, brasileiro, solteiro, maior, gesseiro, inscrito no CPF sob n°
032.614.190-16, portador da carteira de identidade n°® 1109255776, expedida pela
SSP/RS em 31/03/2015, residente e domiciliado na Rua Ferdinando Bedin, n°® 554,
Bairro Madureira, na cidade de Caxias do Sul/RS.- Forma do Titulo: Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada, Mutuo com
Obrigagées, Baixa de Garantia e Constituicao de Alienagéo Fiduciaria - Programa Carta
de Crédito Individual - FGTS n° 8.4444.0920770-6, firmado nesta cidade, ao 1° dia do’
més de julho do ano de 2015, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e
seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21.08.1964, alterada pela Lei n° 5.049, de
29.06.1966.- Imdvel: A totalidade do imovel objeto da presente matricula.- Valor da
Compra e Venda., Valor das Despesas Acessorias, Forma de Pagamento e
Destinacio dos Recursos Objeto deste Contrato: O valor da compra venda & de R$
115.000,00 {(em conjunto com outro imdvel), sendo composto mediante a
integralizacdo das parcelas a seguir, e sera pago conforme o disposto na Clausula
Quarta deste instrumento: Recursos proprios: R$ 40.000,00; Recursos da conta
vinculada de FGTS do COMPRADOR: R$ 0,00; Recursos concedidos pelo Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo na forma de desconto: R$ 0,00; Valor do Financiamento
para pagamento da compra e venda concedido pela CREDORA FIDUCIARIA: R$

CONTINUA A FOLHAS
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75.000,00: Financiamento das Despesas Acessorias: R$ 0,00; Financiamento Total
concedido peta CREDORA FIDUCIARIA: R$ 75.000,00.- Valor da Avaliacdo: R$
135.000,00.- Gl n°® 3048/2015, datada de 08/07/2015, recolhido o I.T.B.l. no valor total
de R$ 157500 a CEF em data de 14/07/2015, conforme GA com autenticagao
mecanica n° 002030.- Condi¢cdes: Ndo constam.- Eu, Bruna Scalco Zandavalli,
Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, d& fé e assina.- Emol:
R$ 383,40. Selo: 0042.01.1500001.53448 - R$ 0,30, 0042 07.0700008.30454 - R$

R.18-58.216.- Bento Gongalves, 05 de agosto de 2015.- (Prot. n® 176.376-14/07/2015).-
Titulo: ALIENAGAO FIDUCIARIA.- Devedor Fiduciante: ALEX VIEIRA BORGES,
acima qualificado.- Credora Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA,
instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasitia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada
por LUCIANO ORTIGARA ALVES, brasileiro, casado, economiario, inscrito no CPF sob
0 n° 826.173.760-87, portador da carteira de identidade n°® 8014539855, expedida pela
SJS/RS em 24/03/2000, conforme instrumento procuratério arquivado neste oficio.-
Forma_do_Titulo: O constante no R.17 da presente matricula.- Mdatuo / Resgate /
Prestacdes / Datas / Demais Valores / Condicdes: Origem dos Recursos: FGTS —
Valor da Operacido: R$ 75.000,00 — Valor do Desconto: R$ 0,00 — Valor Total da
Divida: R$ 75.000,00 — Financiamento do Imével: R$ 75.000,00 — Financiamento
Despesas Acessorias: R$ 0,00 — Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 127.000,00 —
Sistema de Amortizacdo: SAC — Prazos, em meses: de amortizagdo: 360 - de
renegociagdo: 0 — Jaxa anual de juros(%): Nominal: 4,5000 — Efetiva: 4,5939 —
Encargo Inicial — Prestacdo (a+j): R$ 489,58, Seguros: R$ 24,87 — Taxa de
Administracao R$ 0,00 — TOTAL: R$ 514,45 — Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal: 01/08/2015.- Clausula Décima Quarta - Alienagao Fiduciaria em Garantia:
Em garantia do pagamento da divida decorrente deste financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, o DEVEDOR/FIDUCIANTE
aliena a CAIXA, em carater fiduciario, o imovel objeto da presente matricula, em
conjunto com o imével da matricula 58.498 nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei 9.514/97. Paragrafo Terceiro: A garantia fiduciaria ora contratada,
abrange o imovel aqui objeto, e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos,
construcdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo prazo necessario a
reposicao integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste
monetario, permanecendo integra até que o DEVEDOR/FIDUCIANTE, cumpra
integralmente todas as obrigagdes contratuais e legais vinculadas ao presente
negocio.- As demais clausulas e condigdes aqui ndo descritas estdo devidamente

CONTINUA NC VERSC
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expressas no contrato supra referido.- Condicdes: As constantes.- Eu, Bruna
Scalco Zandavalli, Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da
fé e assina.- Emoli R$ 284,50. Seio: 0042.01.1500001. 53450 - R$ 0,30
0042.06.1100003.06486 - R$ 5,40.- (Calculados sobre
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Av.19-58.216.- Bento Gongalves, 28 de abril de 2023.- (Prot. n° 239.098-26.04. 23).-
AVERBACAO DE CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO FIDUCIARIO:
Procede-se a esta averbagdo, nos termos do Contrato por Instrumento Particular,
devidamente registrado sob o R.17 e R.18 da presente matricula, para constar que
tendo em vista o decurso do prazo sem a purgacdo da mora por parte do Devedor
Fiduciante, cfe. Certiddo expedida pelo Escrevente Autorizado - José Paulo Aquini
Camargo, e mediante a prova do recolhimento do I.T.B.[. no valor de R$ 500,00,
verificou-se a CONSOLIDA(}AO DA PROPRIEDADE em nome da Credora Fiduciaria:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF.- CERTIFICO mais que, em conformidade com
o artigo 27 e seus paragrafos, da Lei n° 9.514 de 1997, a CREDORA / PROPRIETARIA
poderéa promover a averbacao dos autos de leildo negativo, a fim de configurar no album

ggistrador ou Substituto, que
.01. 22000R2 86884 - R$ 1,80;

» V\O P‘ ?@g@h\

confere, da fé e assina.- Emol:

R$ 154,20.
0042.06.1100003.39010 - R$ 32.36- ;

CONTINUA A FOLHAS

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO EVERDADE EDOU FE
Bento Gongalves-RS, 05 de maio de 2023, as 09:55:36.

Total: R$ 103,90 -

Certidao Matricula 58.216 - 12 paginas: RS 76,70 (0042.04.2300001.07784 = RS 4,40)

Busca em livros e arquivos: RS 12,10 (0042.02.2200003.21910 = RS 2,50)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0042.01.2200002.87983 = RS 1,80)

2 E & consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ {go.trs.jus.br/ selodigital/ consulta
Chave de autenticidade para consulta
09707153 2023 DO0D30753 54

() Getulio Fagundes da Rocha ( ) Daniel Baldo ( ) Helvio Alchieri
() Claudia Salvati Tumelero ( ) Margarete Festa Santini
() Jos¢ Paulo Aquini Camargo

Assinado digitaiments por: J0SE PAULD AQUIND CAMARGO: 54497809072 assinadc
m: 05/05, 2023 12:03: 18 com cartiicado valido abé: 02/05/ 2035 09:12:34. e-maail
atendimentagriog.com.br
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