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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE MARECHAL CANDIDO RONDON - PARANA
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

sorce nacinero  IREGISTRO GERAL - LIVRQO N° 2]

OFICIAL - CPF 185.421.909-04 o FICHA [ ]
|MATRICULA N°_50.921 N° 1 BRI

MARISTELA BERLANDA TONELLI RAQUEL DREHER VASEL ROSANGELA DIEMER PEREIRA
Esc. Juramentada - CPF (021.959.129-80 - Esc. Substituta - CPF 903.492.889-68 Esc. Juramentada - CPF 014.871.518-61

( MATRICULA N° 50.921: Data: 17 de setembro de 2019. (Protocolo n° 239.162 de 09 de agosto de )

k_digitalizada nesta Serventia para todos os fins de direito. Selo Funarpen:

2019). IMOVEL — Consta do LOTE URBANO N° 03 (Trés), d a QUADRA N° 6 (seis), situado
no LOTEAMENTO CATARATAS II, localizado no quadro urbano desta Cidade e Comarca
de Marechal Cindide Rondon, Estado do Parand, com a drea de 300,00 m? (trezentos metros
quadrados), sem benfeitorias; Com as seguintes delimitagdes: M.1-M.2, na dire¢io NE, numa
distancia de 12,00 metros, azimute 17°40°, Marco Inicial; M.2-M.3, na direcfio SE, numa distincia
de 25,00 metros, azimute 107°40°; M.3-M.4, na dire¢do SO, numa distincia de 12,00 metros,
azimute 197°40°; M.4-M.1, na diregdo NO, numa distincia de 25,00 metros, azimute 287°40°,
Marco Final; Confrontagdes: NORDESTE: Com o Lote Urbano n° 02, da Quadra n° 06;
SUDESTE: Com a Rua Dinarti Jos¢ Quiosi; SUDOESTE: Com o Lote Urbano n® 04, da Quadra n°
06; NOROESTE: Com o Lote Urbano n° 11, da Quadra n°® 06. INSCRICAO IMOBILIARIA:
01.07.295.0036. PROPRIETARIA: DIOMAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, sociedade empreséria limitada, com sede administrativa e foro juridico na Avenida Rio
Grande do Sul, n° 30, sala 02, centro, nesta Cidade e Comarca, inscrita no CNPJ sob n°
00.996.356/0001-27. Recolhido o FUNREJUS, conforme Lei Estadual n® 18.415 de 30 de margo de
2015. REGISTRO ANTERIOR: R-11/47.413, da Matricula n° 47.413, do Livro 2 de Registro
Geral, desta Serventia. O referido é verdade ¢ dou fé. Marechal Candido Rondon, 17 de setembro de

2019. R~ Raquel Dreher Vasel — Escrevente Substituta. jgkc Emolumentos: R$
5,79 (30,00/VRQC)

R-1/50.921: Data: 09 de dezembro de 2020. (Prot. n° 249.397 de 17/11/2020).

Nos termos da Escritura Piblica de Compra e Venda, datada de 06 de novembro de 2020, lavrada as
fls. 028 4 031, do Livro 422, no Tabelionato de Notas desta Cidade e Comarca de Marechal
Céndido Rondon, Estado do Parand, o imével constante da presente matricula foi adquirido por
LEANDRO SANTOS ZIMMERMANN, portador da Carteira Nacional de Habilitagfio registro n°
02952890800, DETRAN/PR, expedida em 08/11/2018, inscrito no CPF n® 044.708.709-60,
brasileiro, solteiro, maior de idade, capaz, declarando que néo convive em regime de unifio estavel,
empresdario, residente e domiciliado na Rua S#o Jodo Del Jodo Del Rey, n® 6721, Vila Gaticha, em
Marechal Candide Rondon-PR; por compra feita de: DIOMAR EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA - EPP, retro qualificado, no ato, nos termos da Cldusula Sétima, da Décima
Terceira Alteragdio Contratual, representado pelos sécios administradores DIONE HUPPES
EMMEL e MARCIO ANTONIO REJALA, mencionados e qualificados no corpo da escritura. Pelo
valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais) pagos em espécie em data de 15 de janeiro de 2020.
Recolheu o imposto devido, Guia n® 1210/2020, recothendo a importancia de R$ 2.000,00 (dois mil
reais), em 03 de novembro de 2020. Guia de Recolhimento FUNREJUS n°® 146000000062441 13-8,
recolhendo a importéncia de R$ 200,00 (duzentos reais), em 03 de novembro de 2020. Apresentou-
se: Certiddo Positiva de Tributos Municipais n® 15942/2020, emitida em 26 de outubro de 2020,
pela Prefeitura Municipal desta Cidade. Inscrigio Imobilidria n® 01.07.295.0036. Certidio Negativa
de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unifio, emitida em 26 de outubro de
2020, através do site do Ministérioc da Fazenda - Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional -
Secretaria da Receita Federal do Brasil. Certificado de Regularidade Fiscal n°
2020101701540195427704, emitido em 26 de outubro de 2020, pela Caixa Econdémica Federal.
Consulta & Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, com Resultado Negativo, datada de 09
de dezembro de 2020, Hash c6digo n°® 58004927733e2a015dfc2c58cc65¢cc17a3e3379b. Consta no
corpo da Escritura, declaragdo que inexiste contra a mesma quaisquer agdes reais € pessoais
reipersecutdrias que obstaculize a transferéncia do imével retro, em cumprimento a Lei 7.433 de
18.12.1985. Que o ato foi intermediado pelo corretor Roberto Afonso Thomé, CRECI-PR n°
124384. EMITIDA A DOI Condi¢bes: As demais constantes no corpo da Escritura, a qual fica
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0187185CVAA0000000032720P. O rekrido é verdade e dou fé. Marechal Candido Rondon, 09 de
dezembro de 2020. Rosangela Diemer Pereira — Escrevente Juramentada. jgkc

R-2/50.921: Data: 25 de maio de 2021. (Prot. n® 253.215 de 07/05/2021).

Nos termos da ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA COM ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, datada de 06 de maio de 2021, lavrada as fls. 124 & 143, do Livro
0232, do Servigo Distrital de Quatro Pontes desta Comarca de Marechal Candido Rondon, Estado do
Parana, o imovel constante da presente matricula foi adquirido por SUELLEN CRISTINA
FOLETTO, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo n°® 04697861284, DETRAN/PR,
expedida em 14 de dezembro de 2018, onde estd consignada a CLRG. n°® 8487913-4-SESP/PR,
inscrita no CPF/MF sob o n® 052.871.189-02, brasileira, solteira, a qual declara nfio viver em regime
de unifio estdvel, nascida aos 20 de janeiro de 1988, professora, residente e domiciliada na Rua Sete
de Setembro, n® 865, Centro, nesta Cidade de Marechal Candido Rondon/PR; por compra feita de:
LEANDRQ SANTOS ZIMMERMANN, retro qualificado. Pelo valor de R$ 108.500,00 (cento e
oito mil e quinhentos reais). Recolheu o imposto devido, Guia n° 261/2021, recolhendo a
importancia de R$ 2.170,00 (dois mil e cento e setenta reais), em 03 de marco de 2021. Guia de
Recolhimento FUNREJUS n°® 14000000006830211-3, recothendo a importincia de R§ 217,00
(duzentos e dezessete reais), em 07 de maio de 2021. Apresentou-se: Certiddo Negativa de Tributos
Municipais n® 5283/2021, emitida em 09 de abril de 2021, pela Prefeitura Municipal desta Cidade.
Inscri¢do Imobiliaria n® 01.07.295.0036. Consulta & Central Nacional de Indisponibilidade de Bens,
com Resultados Negativos, datada de 25 de maio de 2021, Hash cddigo n%s
0270e62716a4887baff8d0ble72ca5a5¢9a20f] a///eeed 7552778281041b1282a6b5304bal f7faf03a.
Consta no corpo da Escritura, declaragdo que inexiste contra o mesme quaisquer agdes reais e
pessoais reipersecutérias que obstaculize a transferéncia do imovel retro, em cumprimento a Lei
7.433 de 18.12.1985. EMITIDA A DOI. Condigdes: COMO ADMINISTRADORA: TRIANGULO
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, adiante qualificada. COMPRA E VENDA,
PRECO E PRESSUPOSTO DO FINANCIAMENTO - O prego total da compra ¢ venda é de RS
108.500,00 (cento e oito mil e quinhentos reais), dos quais seréio pagos pela ADMINISTRADORA
e CREDORA FIDUCIARIA mediante a presente apresentagiio da presente escritura devidamente
registrada, em razéio da utiliza¢éo, pela COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE, do crédito
a que faz jus na qualidade de participantes, em razdo de contemplagfo, através de transferéncia
bancéria, cuja quitagfio dar-se-4 através do credito na respectiva conta em nome do vendedor. As
demais constantes no corpo da Escritura, a qual fica digitalizada nesta Serventia para todos os fins
de direito. Selo Funarpen: 0187185CVAAOOOOOOO3WGRIMO ¢ verdade e dou fé.
Marechal Céndido Rondon, 25 de maic de 2021. Raquel Dreher Vasel —
Escrevente Substituta. eaa Emolumentos: RS 935,70 (4.312/VRC), Prenotagdo: R$ 2,17 (VRC 10),
Arquivamento: R$ 15,20 = (VRC 70), FUNDEP: R$ 47,70, Selo: R$ 5,25 ¢ ISS: R$ 28,64.

R-3/50.921: Data: 25 de maio de 2021. {(Prot. n° 253.215 de 07/05/2021).

Nos termos da ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA COM ALIENACAQ
FIDUCIARIA EM GARANTIA, datada de 06 de maio de 2021, lavrada as fls. 124 a 143, do Livro
0232, do Servico Distrital de Quatro Pontes desta Comarca de Marechal Candido Rendon, Estade do
Parana, o imoével constante da presente matricula, FOl ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, a
favor da CREDORA FIDUCIARIA: TRIANGULO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS
LTDA, sociedade empresdria limitada, com sede e foro na Avenida Carneiro Lefdo, n® 135,
sobreloja, centro, na cidade de Maringa/PR, com endereco eletrdnico:
webi@consorciotriangulo.com.br, e inscrita no CNPI/MF sob n® 78.199.262/0001-14, com a
Vigésima Nona Altera¢io e Consolidagio do Contrato Social, registrado na Junta Comercial do
Estado do Parana, em data de 07 de janeiro de 2019, sob n® 20186022492, com copia arquivada no
Servigo Distrital de Quatro Pontes-PR, s fls.: 108/125, do Livro n® 36-CS; e, Certiddo Simplificada
emitida em data de 15 de abril de 2021, pela Junta Comercial do Estado do Parana, arquivada no
Servigo Distrital de Quatro Pontes-PR, as fls.: 106, do Livro r® 36-CS; e, Emissdo de Comprovante
de Inscricdo e de Situaco Cadastrai. emitido em 27 de abrii de 2021, a qual encontra-se arquivada
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no Servigo Distrital de Quatro Pontes-PR, as fls.: 107, do Livro n°® 36-CS; no ato representada por
seu administrador: RODRIGO SERAVALI DE BRITTO, mencionado e qualificado na Escritura;
pela DEVEDORA FIDUCIANTE: SUELLEN CRISTINA FOLETTO, retro qualificada; e como
FIADOR: LEANDRO SANTOS ZIMMERMANN, retro qualificado. CONDICOES:
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO E CONDICOES DE REPOSICAO DO SEU VALOR:
DA QUOTA: - A COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE ¢ titular da Cota n° 234
(duzentos ¢ trinta e quatro), do Grupo n° 200 (duzentos), do Consércio de Imdvel administrativo
pela TRIANGULO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, conforme contratos e
adendos ora mencionados, 0s quais ficam fazendo parte integrante do instrumento, tendo sido
comtemplada através de LANCE, na Assembleia realizada no dia 17 de agosto de 2020, adquirindo
o direito de crédito no importe de RS 154.040,00 (cento ¢ cinquenta e quatro mil ¢ quarenta
reais), que de comum acordo, conforme adendos ja mencionados a CREDORA repassou na data da
contemplagfio 30% do crédito para pagamento do lance no valor de R$ 46.212,00 (quarenta ¢ seis
mil e duzentos e doze reais), restando o valor de R$ 107.828,00 (cento e sete mil e oitocentos e
vinte ¢ oito reais), que devidamente atualizado até a data da Escritura corresponde a R$ 108.731,67
(cento e oito mil e setecentos e trinta e um reais e sessenta e sete centavos), os quais R$ 108.500,00
(cento e oito mil e quinhentos reais) os quais serdo liberados para pagamento do imével retro, tdo-
somente apos os compradores apresentarem a presente escritura devidamente registrada nesta
Serventia, e sera pago pela CREDORA em favor do VENDEDOR através de TED, conforme conta
descrita na Escritura. DA CONFISSAO DA DIVIDA — Em razio do financiamento acima
convencionado, a COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE se confessa ¢ se reconhece, por
si € por seus sucessores, devedora da ADMINISTRADORA E CREDORA FIDUCIARIA, do valor
de R$ 97.614,38 (noventa e sete mil sciscentos e quatorze reais ¢ trinta e oito centavos), que
corresponde na data da Escritura ao saldo de 74 (setenta e quatro) parcelas, tendo por base a faixa
inicial, reajustavel conforme sistema previsto no contrato de participagio em consorcio, pelo Indice
Nacional do Custo da Construgdio — INCC, ou por outre que vier a substitui-lo, equivalente cada
parcela a 0,8590% do mesmo bem, ja acrescida as taxas contratuais, inclusive taxa de
administragéio, sendo certo que o valor da mais préxima parcela ¢ de R$ 1.323,20 (um mil e
trezentos € vinte e trés reais e vinte centavos), sem a taxa de seguro, € tem seu proximo vencimento
estabelecido em 11 de maio de 2021, e ultimo vencimento em 11 de junho de 2027. A composigio
da prestagdo mensal sera aquela definida na proposta de adesdo a grupo de consércio, que ficam
fazendo parte integrante e complementar da presente como se aqui- estivessem transcritos. DO
LEILAO EXTRAJUDICIAL: Para fins de leildo extrajudicial, as partes adotam o valor do‘imével
em R$ 155.608,22 (cento e cinquenta ¢ cinco mil e seiscentos e oito reais e vinte e dois centavos).
Apresentou-se: Certiddes Negativas de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da
Unido, emitidas em 24 de setembro de 2020, através do site do Ministério da Fazenda -
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional - Secretaria da Receita Federal do Brasil. Ato isento do
FUNREJUS, conforme Artigo 3¢ do Item VII, letra b, 11, da Lei n°® 12.216 de 15/07/98 . As demais
clausulas e condigdes constam no corpo da Escritura, da qual fica uma fotocépia arquivada nesta
Serventia, para todos os fins de Direito. Selo Funarpen: 0187185CVAA0000Q00305321V. O
referido € verdade e dou fé. Marechal Cindido Rondon, 25 de maio de 2021. &_A
Raquel Dreher Vasel — Escrevente Substituta. eaa. Sem Emolumentos (conforme Instrugéio
Normativa n. 13/2017 de 31/07/2017) '

AV-4/50.921: Data: 23 de novembro de 2023. (Prot. n® 271.625 de 27/06/2023).

Registra-se pelo Requerimento de Consolidagdo de Propricdade de Imével, datado de 13 de
novembro de 2023, devidamente assinado digitalmente, pelo representante da credora,
JULYANDERSON TEIXEIRA MIJOLARIO, inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil,
Seccional do Parand, sob o nimero 59.603, a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE em nome
da CREDORA FIDUCIARIA: TRIANGULO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 78.199.262/0001-14, com sede
administrativa na Avenida Carneiro Lefo, n° 135, sobreloja, no Municipio de Maringd-PR, na
qualidade de credora fiducidria da divida relativa a Escritura Piblica de Compra e Venda
com Garantia de Alienagiio Fiducidria. O imdvel foi avaliado em R$ 108.500,0 (cento ¢ oito mil
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e quinhentos reais). Imposto devidamente recothido, conforme Guia do ITBI n° 1324/2023,
recolhendo a importincia de R$ 2.170,00 (dois mil cento e setenta reais), em 13 de novembro de
2023. Guia de Recolhimento FUNREJUS n° 14000000009840136-5, recothendo a importéncia de
R$ 217,00 (duzentos ¢ dezessete reais), em data de 24 de outubro de 2022, Consulta a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, com Resultado Negativo, datada de 23 de novembro de
2023. EMITIDA A DOI. Sendo que todos os documentos apresentados, ficam arquivados nesta
Serventia, para todos os fins de direito. Selo de Fiscalizagdo: SFRI2.jSRbv.dw4VI-TzEJq.F718q. O
referidjo é verdade e¢ dou fé. Marechal Candido Rondon, 23 de novembro de 2023.

‘éﬁu_/ Raquel Dreher Vasel — Escrevente Substituta jcb Emolumentos: R$ 530,38
(2.156/VRC), FUNDEP: R$ 26,52, ISS: R$ 15,91 e Selo: R 8,00.

"CERTIDAO
CERTIFICO, nos termos do § 1° art. 19 da Lei 6.015
.de 21/12/73, alterada p/ 6.216 de 30/06/75, a
presente impresséo é reproducéo fiel da Matricula n®
50.921, digitalizada em sua integra e servirh como
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR.

CUSTAS: FUNARPEN
Selo: R$ 0,00; .
Total: R$ 0,00

24 de novembro de 2023.

SELO DE

- O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
FISCALIZACAO

SFRII.sJUvP.RxjO
t-sjQel.F718q

https://selo.funarpen.com.br

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Rua Sete de Setembro, 760 - 85960-000

* MARECHAL CANDIDO RONDON-PR

A presente certidao foi extraida sob a forma de documento eletrénico mediante
processo de certificacao digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da
Medida Provisoéria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade.
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